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1 Innledning

Planprogrammet utarbeides for & klargjere, informere og vise hva som mad utarbeides videre i
planarbeidet for omrddereguleringen for Stokke sentrum est. | tillegg viser den en overordnet
fremdrift for planprosessen og hvem det er enskelig @ ta inn i en medvirkningsprosess for & f&
innspill til hvordan omradet kan utvikles i fremtiden. Planprogrammet viser til eksisterende planer,
bdade statlige, regionale og kommunale planer m.fl. som ma folges.

Ettersom omrddereguleringen md konsekvensutredes, presenteres ett alternativ i dette
planprogrammet, som skal sammenlignes med O-alternativet. Kapittel 4 — beskrivelse av
planomrddet, eksisterende forhold, viser hvordan planomrdadet er i dag (2024) (O-alternativet).
Alternativ 1 er utarbeidet av AFRY Ark Studio (2024), og vil bli videre utdypet i kapittel 5 -
Beskrivelse av alternativer.

Etter at planprogrammet har veert pd hering, vil dette ligge til grunn for utarbeidelse av
planforslaget med konsekvensutredning. | kapittel 6 og 7 er en oversikt med premisser og rammer
for hvilke forhold som skal utredes og beskrives nsermere i planbeskrivelsen og
konsekvensutredningen.

11 Bakgrunn

Kommuneplanens arealdel for 2023-2035 krever at det gjennomferes omrdderegulering av
Stokke ost, for det gis tillatelse til tiltak innenfor omrddet. Da Sandefjord kommune ensker &
bygge omsorgsboliger innenfor Stokke ost, pd deres tomter, m& arbeidet med omrdadeplan
pdbegynnes.

Forslag til planavgrensning tar utgangspunkt i avgrensning fra tidligere reguleringsplan (planlD
20050009), men er utvidet ved & blant annet inkluderer Frederik Stangs gate og Melsomvikveien
og en del av boligomrddet pd vestsiden av jernbanen. Arbeidet med & utvikle Stokke sentrum est
strekker seg tilbake til 2013, da det ble inngdtt et samarbeid og en avtale mellom Stokke
kommune og grunneierne i sentrum est (KST- 66/2013, datert 23.09.2013). Avtalen innebar at det
skulle utarbeides en ny omrddeplan for sentrum ost og at det i forkant skulle utarbeides et
arkitektkonsept som grunnlag for omraddeplanen. Det ble utarbeidet to ulike utviklingskonsepter
for omradet som parallelloppdrag. Konseptene skulle legge grunnlaget for en helhetlig bymessig
utvikling av omrddet, som igjen skulle legges til grunn for utarbeidelse av omrddeplan for sentrum
ost. Oppstartsmetet for omradereguleringen ble avholdt 27.08.2014, og satt pd vent 12.12.2014
som felge av usikkerhet rundt trasévalg for jernbanen.

| forbindelse med ny jernbanetrasé for jernbane, var det ogsd snakk om mulig vei- og
krysslesning for motoriserte kjoretey. Dette skal ikke ses videre pd i denne planprosessen, da
signalene fra Bane NOR er at eksisterende kryssing opprettholdes. Dersom det skal vurderes
planfri kryssing i forbindelse med Stokke stasjon og etablering av dobbeltspor, md dette gjores i
en annen prosess.



12 Tidligere arbeid og kunnskapsgrunnlag

Parallelloppdrag for konsept

Det ble i 2013 satt i gang et parallelloppdrag for & belyse muligheter og finne beste konsept for
videre utvikling av Stokke sentrum. Med grunnlag i kvalifikasjons- og utvelgelseskriterier ble
Dyrvik Arkitekter AS i samarbeid med AtSite AS og Asplan Viak AS valgt ut til & utarbeide
konsept. En bedemmelseskomité bestdende av ulike firmaer og den gang Stokke kommune,
valgte konseptet «Byenga» som tilherte Dyrvik Arkitekter AS i samarbeid med AtSite AS, som
beste bidrag.

Dette konseptet ble oppfattet som mer fleksibelt og robust, med mindre enheter som det ble
forventet at markedet lettere kunne absorbere. Forslaget ble vurdert til & ha gode bokvaliteter,
god og effektiv trafikkavvikling, samt et godt tilpasset Stokke. Konseptet fokuserte pd at
Stokke far et urbant preg med hovedvekt pd boliger samt noe neering og forretning. Bebyggelsen
er organisert rundt gérdsrom/kvartaler som struktureres og forbindes internt med en
parallellakse i midten med fellesrom. Mot jernbanen etableres et grentdrag som skjermer boligene
for jernbanen, tar imot overvann fra bydelen, samt forbinder Byenga med andre grenne omrader i
neerheten. Konseptet legger opp til at kvartalene skal f& gode sol og lysforhold, og bebyggelsen
har en variasjon pa 3 til 6 etasjer. Parkering foregdr i parkeringskjeller, slik at det blir minimalt

med trafikk i omrddet.
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Figur 1 Utsnitt av konseptuelt overszktsperspektzv fra sﬂrﬂst Kilde: Dyrv:k Arkztekter og AtSite.



Det andre konseptet hadde ogsd kvaliteter som det forestdende planarbeidet burde bygge
videre pd. De onsket blant annet at aksen fra planomrddet mot Stokke kirke burde tas med i
videre arbeid. Ved & kombinere det beste fra begge forslagene, mente komitéen at prosjektet
ville bli spennende og bra for Stokke.

Rom og funksjonsprogram for nye omsorgsboliger
Kommunen har utarbeidet et romprogram av omsorgsboliger som enskes & oppferes innenfor
planomrdadet pd kommunen sine eiendommer. Romprogrammet skal brukes som utgangspunkt

ndr det gjelder sterrelse og behov ved omsorgsboligene.

Romprogrammet var pd politisk behandling i januar 2023. Som felge av behandlingen, ble
romprogrammet revidert i juni 2023. Da var det kommuneplan 2016-2025 for Stokke kommune
som var gjeldende. Denne er da lagt til grunn ved blant annet anslatt parkeringsplasser som skal
tilrettelegges for i tilknytning til omsorgsboligene. | utarbeidelsen av omsorgsboliger i
omrddereguleringen for Stokke sentrum @st, m& man pd nytt se pd blant annet parkeringsbehov
og -krav etter kommuneplan 2023-2035.

Oppstartsmete med kommunen
Det er gjennomfert oppstartsmete med kommunen den 18.10.2023, der kravene for hva som skal

veere med i planprosessen og dokumentene ble gjennomgdtt.

| forkant av oppstartsmetet ble det utarbeidet et planinitiativ, der foreslatt
planavgrensning/planomrade strekker seg fra ser til nord. Planavgrensningen som ble foreslatt i
forbindelse med oppstartsmatet, gikk ut til vei-midt i Frederik Stangs gate og Melsomvikveien
og var pé ca. 70 daa.

13 Hensikten med omrddeplanen

Hensikten med planen er & legge til rette for en sammensatt utvikling av Stokke sentrum ost, der
det allerede er mange grunneiere innenfor omrddet. Omsorgsboliger er tenkt sentralt innenfor
planomradet. Omrdadet skal bli en forlengelse av Stokke sentrum, som er etablert pd vestsiden av
jernbanen. Omsorgsboligene er tenkt etablert innenfor kommunen sine eiendommer. Utover
dette, foreslds det 4 tilrettelegge for sentrumsfunksjoner (bolig, tjenesteyting, kontorer), samt et
grentomrdde/bydelspark.

Omrdadeplanen skal ivareta kravene i kommuneplanens arealdel til felles planlegging av feltene,
og vil gi overordnede feringer for formdl, i tillegg til lesninger for blant annet veg og annen
infrastruktur. Det vil bli stilt krav om detaljreguleringsplan fer videre utbygging av omrdadet.

14 Reguleringsplanprosess

En reguleringsplan skal utarbeides etter plan- og bygningsloven, og kan utarbeides som en
omrdderegulering eller detaljregulering. | dette tilfellet skal det utarbeides en
omrddereguleringsplan. Reguleringsplaner bestdr av et plankart med tilherende
reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse med oppsummering fra konsekvensutredning.
Gjennom reguleringsplan fastsettes det hvordan, og til hvilke formdl arealene innenfor planen
kan utnyttes og eventuelle vilkdr knyttet til bruken.



Det primeere formdalet med omrdderegulering er at planen skal avklare hovedstrukturene og
prinsippene for bruk, vern og utforming av arealer og fysiske omgivelser i et omrade, og/eller
legge rammer for videre detaljering.

Hensikten er at kommunen skal ha et redskap som sikrer omrddevise avklaringer som gir en
helhetlig lesning for omradet.

Reguleringsplanprosessen kan deles inn i tre hovedfaser:

1) Planoppstart og planprogram
2) Utredninger og planforslag
3) Planbehandling

15 Hva er et planprogram

I henhold til plan- og bygningslovens §§ 4-1 og 12-9 skal alle regionale planer, kommuneplaner,
og reguleringsplaner som kan ha vesentlige virkninger for milje eller samfunn utredes neermere.
Dette gjores som ledd i varsling av planoppstart, ved & utarbeide et planprogram som grunnlag
for planarbeidet.

Planprogrammet skal:
- Klargjere formdlet og avklare premisser og rammer for planarbeidet
- Vise organisering og fremdriftsplan med frister
- Vise opplegg for informasjon og medvirkning
- Vise behov for nedvendige utredninger — alternativer som blir vurdert
- Beskrive aktuelle problemstillinger i planarbeidet

Etter at forslaget til planprogrammet har veert pd hering og innspillene er behandlet, vedtas et
endelig planprogram som skal ligge til grunn for utarbeidelse av planforslag med
konsekvensutredning. Det vedtatte planprogrammet legger premisser og rammer for
planforslaget, og fastsetter hvilke forhold som skal utredes og/eller beskrives neermere i
planbeskrivelsen og i konsekvensutredningen.

16 Planforslaget

Planforslaget utarbeides basert pd planprogrammet og skal beskrive planstatus, planomrddet,
planprosess og medvirkning, planforslaget og konsekvenser av planforslaget. Etter plan- og
bygningsloven § 4-3 skal det ogsd utarbeides en risiko- og sdrbarhetsanalyse (ROS-analyse)
etter DSBs veileder for samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging og NVEs veileder,
sammen med planbeskrivelsen. Analysen skal omfatte risiko- og sdrbarhetsforhold som kan ha
betydning for realisering av tiltaket, og inneholder hendelser som kan f& konsekvenser for liv og
helse, trygghet/stabilitet og eiendom/materielle verdier. Det gjennomferes en sammenstilling av
uenskede hendelser og avbetende tiltak som inngdr i planbeskrivelsen og beskrives.



17 Krav om konsekvensutredning

Gjennom arbeidet med omrdadereguleringen skal det utarbeides en konsekvensutredning i
henhold til plan- og bygningsloven § 4-2:

«For regionale planer og kommuneplaner med retningslinjer eller rammer for fremtidig utbygging
og for reguleringsplaner som kan G vesentlige virkninger for milje og samfunn, skal
planbeskrivelsen gi en seserskilt vurdering og beskrivelse — konsekvensutredning — av planens
virkninger for milje og samfunn».

Bestemmelsene om konsekvensutredning har som formal & sikre at hensynet til milje og samfunn
blir ivaretatt under utarbeidelse av planer, og ndr det besluttes pd hvilke vilkar planer kan
gjennomferes.

Det stdr felgende om innholdet i en konsekvensutredning i § 17 i Forskrift om
konsekvensutredninger:

«Konsekvensutredningens innhold og omfang skal tilpasses den aktuelle planen eller tiltaket, og
veere relevant for de beslutninger som skal tas. Konsekvensutredningen skal ta utgangspunkt i
relevant og tilgjengelig informasjon. Hvis det mangler informasjon om viktige forhold, skal slik
informasjon innhentes. Utredninger og feltundersokelser skal folge anerkjent metodikk og utferes
av personer med relevant faglig kompetanse.»

Det ble i forbindelse med utarbeidelse av planinitiativ for omrdderegulering for Stokke sentrum
ost, gjort en vurdering av behovet for konsekvensutredning. Dette er gjort etter Forskrift om
konsekvensutredning (KUF) av 01.07.2017.

Planarbeidet ble vurdert etter relevante deler av kapittel 2 - Planer og tiltak som omfattes av
forskriften og kapittel 3 — Vurdering av om planer eller tiltak etter § 8 krever
konsekvensutredning.

Reguleringsplanen er vurdert til at den vil omfattes av § 6 — Planer og tiltak som alltid skal
konsekvensutredes og ha planprogram eller melding, bokstav a. Det planlagte tiltaket omfattes
av bade vedlegg |, punkt 24 Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tienesteyting og bygg til
allmennyttige formdl med et bruksareal pg mer enn 15 000 mZ2 og vedlegg I, punkt 10 bokstav b)
Utviklingsprosjekter for by- og tettstedsomrdder, inkludert kjopesentre og parkeringsanlegg og
e) punkt i. Bygging av veier.

Utover dette er det, etter § 8 blitt gjort en vurdering etter § 10 plan eller et tiltak som kan &
vesentlige virkninger for milje eller samfunn. Reguleringsplanen omfattes av § 10 annet ledd
bokstav a) som omhandler sterrelse, planomrdde og utforming.

Omrdadereguleringen faller dermed inn under § 6, vedlegg | og vedlegg Il, og § 10, og vil derfor
utlese krav om konsekvensutredning og planprogram.

Utredningen av konsekvensutredning gjennomferes i trdd med hovedtrekkene i metodikken i
retningslinjer gitt i Forskrift om konsekvensutredninger, samt Statens Vegvesens handbok V712.
For enkelte temaer kan det veere aktuelt @ bruke annen metode.



Konsekvensene av et tiltak skal males i forhold til en referansesituasjon. Denne situasjonen
kalles gjerne O-alternativet, og utgjer sammenligningsgrunnlaget for alternativene som
konsekvensutredes. Alternativene vil bli utdypet i kapittel 5 — Beskrivelse av alternativer.

Konsekvenser vurderes ut fra en differanse mellom hva som skjer med og uten gjennomferelsen
av planen eller tiltaket. En konsekvensutredning er tilpasset plannivdet, i dette tilfellet en
omrdderegulering, og skal veere relevant i forhold til de beslutninger som skal tas. En
konsekvensutredning tar utgangspunkt i foreliggende kunnskap og nedvendig oppdatering av
denne. Der slik kunnskap ikke foreligger om viktige forhold, blir det hentet inn ny kunnskap ved
hjelp av befaringer og utredninger knyttet opp mot dagens situasjon.

18 Risiko og sdrbarhet

En risiko- og sdrbarhetsanalyse (ROS) skal utarbeides iht. plan- og bygningsloven § 4-3, som
tillegges plandokumentasjonen. Den skal basere seg pd tilgjengelig informasjon og fagrapporter,
og skal vise dlle risiko- og sdrbarhetsforhold som kan f& konsekvenser for liv og helse,
trygghet/stabilitet og eiendom/materielle verdier. ROS-analysen vil avdekke, analysere og
tydeliggjere tiltak som gjennomferes for & ivareta samfunnssikkerheten i planomrddet.
Konsekvenser for natur og milje blir vurdert i planbeskrivelsen og konsekvensutredning.

19 Tiltak som ma opparbeides gjennom rekkefelgekrav

Som en del av planarbeidet skal det utarbeides rekkefelgekrav i planbestemmelsene. Dette vil
utarbeides senere i prosessen ndr man har en bedre oversikt over hva som skal utvikles innenfor
planomrdadet. Rekkefolgebestemmelsene vil ta for seg i hvilken rekkefelge offentlige parker og
torg, veger, annen infrastruktur, vann, avlep og overvann m.f. skal etableres innenfor planomrddet.



2 Planprosess og medvirkning

21 Fremdrift og prosess/ planprosess

Fremdriftsplanen er ikke fastsatt i detalj, da det ved uforutsette hendelser kan forekomme
endringer og forsinkelser i prosjektet. Forelepig fremdriftsplan er:

Varsel om planoppstart og hering av Mai-juni 2024

planprogram (min. 6 uker)

Politisk vedtak av planprogram* Juni — september 2024
Utarbeidelse av planforslag med KU Juni — november 2024
Innsending av planforslag til planmyndigheten Desember 2024
Saksforberedelse og politisk behandling Desember 2024 — februar 2025
Offentlig ettersyn (6 uker) Februar 2025 - april 2025

Ferdigstillelse av planforslag til sluttbehandling Mai 2025

Politisk 2.gangsbehandling Juni 2025

Vedtak i kommunestyret For sommeren 2025. Omsorgsboliger
bygges innen 2026. Da md planforslaget
veere vedtatt.

*Behandlingen avhenger av mengden merknader og evt. endringer som ma gjeres i planprogrammet.

Etter horingsfrist er utlept vil innspillene til planprogrammet bli behandlet og vurdert, og
eventuelle endringer av planprogrammet vil bli gjort fer planprogrammet fremmes til fastsetting
gjennom politisk behandling i hovedutvalg for milje- og plansaker.

Utarbeidelsen av konsekvensutredning (KU) vil deretter skje pd bakgrunn av fastsatt
planprogram. Forslag til omraderegulering vil bli utarbeidet med bakgrunn i funnene i
konsekvensutredningen og mottatte innspill og merknader i forbindelse med varsel om oppstart
og medvirkningsprosessen.

Né&r komplett planforslag med underlagsrapporter har blitt utarbeidet, vil forslag til
omrddereguleringsplan og tilherende KU bli lagt ut til offentlig ettersyn i minimum 6 uker fra
kunngjeringsdato. Forslaget blir kunngjort i avisen Sandefjords blad og legges ut pd kommunens
hjemmeside.

Nar innspill og uttalelser er vurdert og kommentert, blir planen 2.gangsbehandlet og deretter
vedtatt i kommunestyret. Gjennom planprosessen vil relevante plandokumenter ogsa bli lagt ut
pd kommunens hjemmeside.
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22 Medvirkning
| henhold til plan- og bygningsloven § 5, skal planprosessen legge til rette for god medvirkning.

For reguleringsplaner som kan f& vesentlige virkninger for milje og samfunn, er det krav om hering
og offentlig ettersyn av bade planprogram og selve reguleringsplanen (ca. 6 uker). | tillegg til
disse lovpdlagte heringene, som ogsd inkluderer kunngjering i avis og pd kommunens
hjemmeside, brev til naboer og andre bererte parter, er det planlagt en utvidet medvirkning.

| forbindelse med planarbeidet er det i hovedsak fire grupper det er enskelig & ha en utvidet
medvirkningsprosess med. Disse er:

- Grunneiere

- Barnogunge

- Eldre

- Innbyggere og neeringslivet i Stokke

Det legges opp til & ha et felles dialogsmete med grunneierne innenfor planomrdadet. Deretter
vurderes behov for meter med enkelte grunneiere videre, etter hvilke innspill de kommer med. P&
metet med grunneierne, vil det veere fokus pd fremtidig bruk av deres tomter, hva de ensker og
ser for seg pd sin eiendom.

Den andre prioriterte gruppen er barn og unge. Barn og unge er det aktuelt & trekke inn, blant
annet for @ se pd bruk av en fremtidig park/bypark. For barn og unge er det tenkt & utfere
medvirkning i form av en workshop med elevrddet fra barne- og ungdomsskolen. Det vil ogsa bli
giennomfert barnetrdkk med elever fra Bokemoa barneskole pd 4. og 7.trinn, i tillegg til et trinn pé
Stokke ungdomsskole.

Den tredje gruppen som vil inngd i medvirkningen er innbyggere, andre akterer/neeringslivet i
Stokke. Det vil arrangeres dpen kontordag/kontormete i Stokke, der de som ensker kan komme
og prate med konsulentene om deres tanker rundt omrddet, fremtidig bruk, kvaliteter og
utfordringer ved omrdadet m.m.

Det er ogsd viktig at det gjennomferes et medvirkningsmete med eldrerddet og andre instanser
som er aktuelle for hva som enskes innenfor planomradet.

| forkant av hver medvirkningsprosess vil det utarbeides en plan/opplegg for gjennomfering.
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3 Rammer for planarbeidet/Gjeldende planer

Statlige og regionale interesser

Utarbeidelse av planen vil foregd i dialog med statlige og regionale akterer som Bane NOR,
Vestfold og Telemark fylkeskommune og Statsforvalteren i Vestfold og Telemark. Dialogen vil i
hovedsak finne sted i de formelle heringene, men ogsd i regionalt planforum som kan bli benyttet
for forhdndshering av statlige og regionale myndigheter. Det vil ogs@ avholdes egne
arbeidsmeter for & drefte eller avklare problemstillinger underveis i arbeidet med Bane NOR.

Statlige feringer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging skal legges til
grunn for kommunal planlegging. Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme
samfunnsekonomisk effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Planleggingen skal bidra til & utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for
verdiskaping og nzeringsutvikling, og fremme helse, milje og livskvalitet. Utbyggingsmenster og
transportsystem ber fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder, redusere
transportbehovet og legge til rette for klima- og miljevennlige transportformer.

Regionale feringer

Regional plan for beerekraftig arealpolitikk for Vestfold fylkeskommune, skal legges til grunn for
planleggingen. Planen skal legge til rette for vekst og utvikling i Vestfold, samtidig som viktige
jordbruks-, natur- og kulturverdier tas vare pd. All vekst skal skje som fortetting og
transformasjon i eksisterende byer og tettsteder.

Kommuneplan

| kommuneplanen (2023-2035) har Sandefjord kommune vedtatt at FNs beerekraftsmal skal
brukes som ramme for kommunens arbeid i kommuneplanens samfunnsdel. | kommuneplanens
samfunnsdel er atte baerekraftsmal prioritert, og de kommunale malene viser hvordan var
virksomhet bidrar til @ n@ de globale mdlene.

Stokke sentrum est ligger med sentrumsformal i kommuneplanens arealdel. Sentrumsformadlet
innebefatter de fleste formdl, slik som forretning, tjenesteyting, boligbebyggelse, kontor,
hotell/overnatting m.m. | tillegg er planomrddet avsatt til boligbebyggelse, friomrdde, bane med
hensynssone for stey (red og gul sone), krav om felles planlegging, ras- og skredfare, landskap og
bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven. Alt ligger inne som ndveerende.

| tillegg er omrddet omfattet av felgende bestemmelser og hensynssoner:

- Stokke @st: for det gis tillatelse til tiftak innenfor omrddet skal det foreligge
omrdderegulering. Rapporten «Prinsipper for fortetting Stokke» skal vaere retningsgivende
for omrddeplanen. (Kommuneplanbestemmelse pkt. 5.4.3 H810_4)

- Bandlegging trase for fremtidig jernbane: alle seknader om tiltak etter pbl § 1-6 skal
foreligge jernbanemyndigheten, med unntak av mindre tiltak etter §§ 20-4 pkt. a, ¢, d og e

12



og § 20-5. Energibronner og andre brenner, samt vesentlige terrenginngrep, tillates ikke
uten at det foreligger godkjenning fra jernbanemyndigheten.

Kommunedelplan for mobilitet i Sandefjord (2022-2034) skal legges til grunn i planleggingen, da
planen bidrar til & planlegge og utforme mobiliteten i kommunen. Dette gjeres for & oppnd et
effektivt transportsystem, tilrettelegge for miljgevennlige transportformer og nd malet om
nullvekst i personbiltransporten. Planer som «Hovedplanen for sykkel» og «Plan for gange i
Sandefjord» er grunnlag for mobilitetsplanen.

Kommunedelplan for InterCity Stokke — Larvik (planlD 20170015) har som hensikt & velge
korridor som skal legges til grunn for videre planlegging. Dette gjeres for & modernisere
Vestfoldbanen som er en del av InterCity-satsingen pd @stlandet. Kommunedelplanen legger
opp til at dobbeltspor gjennom Stokke skal bli liggende i tilneermet samme heyde som dagens
bane, men at Frederik Stangs gate foreslds senket under ny jernbane. Det foreslds ogsd at
Tassebekkveien legges om via Lilleborgveien over til Millers vei som kobler seg til Frederik
Stangs gate. Stasjonen foreslds i omtrent samme omrdde som den er i dag.

Kommunedelplan for klima og energi (2019-2031), vedtatt 12.03.2019 har som formal & fremme
klimavennlig energibruk og produksjon, og dermed redusere utslippet av klimagasser. Det er
viktig @ legge til rette for transportlesninger som binder Sandefjord, Stokke og Andebu med
andre plasser i kommunen sammen pé en klimavennlig méte.

Gjeldende reguleringsplaner

Det er kun en reguleringsplan innenfor omrddet. Reguleringen tar for seg samme omrdde som
foreslatt planavgrensning og heter Stokke Sentrum @st, planID20050009. Ikrafttredelsesdatoen
var 08.09.2003. Planen legger opp til ny boligbebyggelse med mulig kontorer/forretning. Det
legges opp til at bensinstasjon og garasjeanlegg skal veere innenfor omrdadet.

Tilstetende planer:

- Stokke sentrum, planiD 20120012 (2012): omrédderegulering som legger til rette for videre
planlegging og utvikling av Stokke sentrum.

o Mindre reguleringsendring, planiD 20120012E1 (2020): det er blitt gjennomfert en
mindre endring av Tassebekkveien 1.

- Melsomvikveien 8, planID 20030014 (2002): reguleringsplan som gjelder et omrade som
ligger ost for Melsomvikveien.

- Grimstadveien, planID 20010006 (2000): eldre reguleringsplan som regulerer
Grimstadveien, som ligger pd vestsiden av jernbanen.
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Andre planer og feringer

Regional planstrategi for Vestfold og Telemark 2020-2023 (vedtatt 2020)

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planlegging, T-2/08
(vedtatt 1995)

Statlig planretningslinjer for klima og energiplanlegging og klimatilpasning (vedtatt 2018)
Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2021) (vedtatt 2021)
Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) (vedtatt 2012)

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (fastsatt
2014)

Retningslinjer for planlegging av riks- og fylkesveger etter bestemmelsene i plan- og
bygningsloven

Veileder for barn og unge i plan og byggesak (2012)

Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming (2021)

Tryggere nzermilje — hdndbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser (2017)
Strategisk neeringsplan 2019-2031, Sandefjord kommune

Retningslinjer for planlegging av riks- og fylkesveger (1994)

Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldioven
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4 Beskrivelse av planomrddet, eksisterende forhold

41 Beliggenhet og planavgrensning

Planomrdadet ligger i et landskap med mye jordbruksareal i Stokke, i Sandefjord kommune.
Planomrdadet ligger i kanten av Prestegdrdskogen og er tilneermet flatt. Omrddet inkluderer
Grimestadveien og jernbanen i vest, Melsomvikveien i @st og Frederik Stangs Gate i sor.
Jernbanen skiller planomrddet fra resten av Stokke. Hoveddelen av boligbebyggelsen ligger pa
vestsiden av planomrddet, men grenser til noe blokkbebyggelse i nordest og hus i ser.

Planomrddet strekker seg fra ser til nord og den foreslatte planavgrensningen utgjer et areal pa
ca. 120 daa. Planavgrensningen etter oppstartsmetet er utvidet, slik at den tar med seg
jernbanen og Grimestadveien i vest, hele Frederik Stangs gate og Melsomvikveien, i tillegg til
avkjersler fra Frederik Stangs gate og Melsomvikveien, et minnesmerke sor for Frederik Stangs
gate og deler av kirkegdrden.

Jernbanen, arealer innenfor boligomradet pd vestsiden av jernbanen og Ekornveien og Mor Aases
vei, er tatt med for & se pd muligheten for gangforbindelse mellom planomrédet og eksisterende
boligomrade. Grentomrddet med minnesmerke er tatt med for & kunne vurdere
overvannshdndtering innenfor dette omrddet, og avkjerslene er tatt med for & kunne se pd gode
krysninger og forbindelser.
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Figur 2 Foresldtt planavgrensning. Kartunderlag: Norgeskart.

4.2 Eiendommer innenfor planomrddet

Innenfor planomrddet er det flere grunneiere enn forslagsstiller. Nedenfor er en tabell med
grunneierne innenfor planomrddet:

Gnr./bnr./festnr. | Hiemmelshaver Kommentar
418/7 Bane NOR SF Jernbane
422/68 Privat Bolighus
422/154 Melsomvikveien AS Jorde
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422/94

Stokke A@F Finans

Grontomrdde som benyttes til
oppbevaring av landbruksmaskiner

422197 Stokke AGF Finans Grontomrdde

422/152 JM Norge AS Parkering/oppbevaringsplass for
sterre maskiner til landbruk og
Eiksenteret.

422/320 JM Norge AS Veiareal,
parkering/oppbevaringsplass for
sterre maskiner til landbruk og
Eiksenteret.

422[269 ENI Eiendom AS Industri/nzeringstomt tilherende
NTJ AS

422/321 Sandefjord kommune Stokke brannstasjon, kommunalt
lagerbygg og parkeringsareal

422/323 Sandefjord kommune Skogsomrdade

422/278 Privat Bensinstasjon

422277 Ingen hjemmelsdokumenter Parkeringsareal og Rema 1000

422/281 Vestfold Leie AS Jafs

422/308 Stokke Senter AS Vegareal og parkeringsplasser

422/307 Stokke Senter AS Bygg som blant annet benyttes av
Kristen Besokstjeneste, Kristent
Fellesskap og Stokke Revisjon.
Parkeringsareal

422/303 Stokke Senter AS Parkeringsareal Stokke senter

422/296 Ingen hjemmelsdokumenter Stokke senter, neering i 1l.etg og
leiligheter over.

422/189 Ingen hjemmelsdokumenter Stokke senter og parkeringsareal

662/1 Ikke en tinglyst eiendom Frederik Stangs gate

0/0 Kornmagasingata

422/256 Stokke Senter AS Fortau mellom Frederik Stangs gate
og Stokke senter

422/218 Besstek AS Parkeringsareal og lagerbygg

0/0 Veg pd andre siden av jernbanen
(Grimestadveien)

422267 Seksjonert Tomt pd andre siden av jernbanen
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422/102 Sandefjord kommune Plass med minnesmerke fra
2.verdenskrig

422/1 Opplysningsvesenets fond «Park» med minnesmerke og
gravplass

662/1 Frederik Stangs gate

661/1 Tassebekkveien

654/1 Kirkeveien og Melsomvikveien

422/1 Sandefjord kommune Johannes Sandviks vei

422/1/87 Privat Kastanjeveien 4, festegrunn

422/1/49 Privat Kastanjeveien 2A-H

422/212 Privat Ekornveien 1, bolig

422]196 Privat Ekornveien 3, bolig

422]1/92 Privat Ekornveien 5, bolig

422/188 Privat Ekornveien 7, bolig

422]186 Privat Ekornveien 10, bolig

422/223 Privat Skogveien 12, bolig

422/235 Privat Ekornveien 8, bolig

422/250 Privat Ekornveien 6, bolig

422]227 Privat Ekornveien 4, bolig

422/221 Privat Ekornveien 2, bolig

422/1/188 Privat Mor Aases vei 1, bolig

422/225 Privat Mor Aases vei 3, bolig

422/251 Privat Mor Aases vei 5, bolig

422/231 Privat Mor Aases vei 7, bolig

422/1/135 Privat Mor Aases vei 9A-B, bolig

422/1/145 Privat Skogveien 14, bolig

422/228 Privat Dovregubbens vei 1, bolig

422/1/151 Privat Dovregubbens vei 2, bolig

422/1/154 Privat Peer Gynts vei 1, bolig

422/1/150 Privat Peer Gynts vei 2, bolig
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4.3 Tilgrensede omrader

Planomrddet ligger @st i Stokke, i hovedsak pd estsiden av jernbanen. Omrddet rammes inn av
jernbanen og Melsomvikveien, noe som gir omrddet stoy. P& vestsiden av jernbanen er det et
boligomrdde med hager, noe som skaper en kontrast til planomrddet som bestdr av store grd
flater og neerings- og industribygg. Veiene rundt planomrddet er hovedferdselsdrene inn og ut av
Stokke.

| nord grenser planomrddet til jordbrukslandskap og delvis i ser grenser planomrdadet delvis til en
kirkegdrd og videre ut i landlige omgivelser. Andre del i ser bestdr av boligbebyggelse og noe
neering. @st for planomrddet er det en kombinasjon av naering og noe blokkbebyggelse for
omrdadet far et mer skoglig preg. Pa gstsiden av planomrdadet ligger flere leilighetsblokker, en
Meny og Motor Service AS, i tillegg til en del av kirkegdrden til Stokke kirke.

Sterste delen av Stokke ligger pd vestsiden av jernbanen.

44 Dagens arealbruk

Planomrdadet er et etablert industri- og neeringsomrdde. Stokke senter ligger plassert servest i
planomrdadet, med parkeringsplasser pd bakkeplan. Det er ogsd parkeringskjeller under bygget.
Serest i planomrddet ligger en bensinstasjon. Midt i planomrddet ligger to tomter som eies av
kommunen. Den ene delen bestdr av et grentomrdade pd nesten 5 daa, og tett pd grentomradet
ligger en kommunal garasje/hall med en mindre brannstasjon. Nord for grentomrddet er et storre
industri/naeringsomrdde bestdende av NTJ AS og Eiksenteret og en jordbrukslapp.

Interne kjereveger pd omrddet er Kornmagasingata og Melsomvikveien. Det mangler et godt
tilbud for myke trafikanter innenfor planomradet.

45 Landskap og landemerker

Planomrdadet ligger i kanten av en dalbunn med store dpne landskapsrom i nord og ser.
Landskapet rundt Akersvannet, nord for planomrddet, er av nasjonal verdi.

Planomrdadet er tilnsermet flatt, med mye asfalt og fragmenterte bygninger, der det lokale
vannskillet ligger omtrent ved Storgata. Planomrdadet ligger omkranset av landskap med stor
andel grent, men innenfor planomrdadet er det meste av grennstrukturen i hovedsak restarealer
mellom bebyggelse. Det er et mindre grentomrdde innenfor planomradet som bestdr av tett
trevekst, og er pd omtrent 4 daa.
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Figur 3 Utsnitt av planomradet, med fokus pd grentomradet som ligger innenfor. Kilde: Norgeskart

| dag er det lite tilgang til offentlige grentomrdder med opparbeidelse for rekreasjonsformal.
Likevel ligger planomrddet i neer beliggenhet til skog og dpent landskap.

Stokke kirke er et viktig landemerke pd tettstedet, og ligger utenfor planomrdadet.

4.6 Arealressurser — landbruk

Innenfor planomrddet er det et landbruksareal pd ca. 6 daa. Dette er en del av et sterre
landbruksareal som i dag benyttes til produksjon av korn. Jordkvaliteten er definert som god
etter NIBIO sine vurderinger, og omrddet har «fulldyrka og overflatedyrka jord».
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Figur 4 Utsnittet viser jordkvalitet innenfor planomradet. Kilde: NIBIO.

47 Grunnforhold

Grunnforholdene pd stedet er ifelge Norges geologiske undersekelse (NGU) i all hovedsak marin
strandavsetning med ett enkelt omrdde rundt Stokke senter med fyllmasser. Det md gjeres
grunnundersekelser i forbindelse med videre planarbeid.

Figur 5 Grunnforholdene innenfor foresldtt planomrdde. KILDE: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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48 Naturforhold

Innenfor foreslatt planavgrensning finnes ingen naturverdier, men det er registrert
nordflaggermus som er en truet art av seerlig stor forvaltningsinteresse langs Frederik Stangs
gate. Planomradet ligger ogsd innenfor forvaltningsomrdade til gaupe, ifelge Miljedirektoratet.

Det er ikke registrert noen verneverdige naturomrdder eller biologisk mangfold innenfor
planomradet. Det md gjeres en registrering av grentomrdadet som ligger innenfor planomradet
ved videre arbeid.

Nord i planomrddet, er det et landbruksjorde pd ca. &4 daa. Dette jordet er en del av et storre
landbruksomrdade.

Like utenfor planomradet, i forbindelse med Stokke kirke er det naturtyper av sveert viktig og
viktig verdi.

Figur 6 Utsnittet viser naturtype av sveert viktig og viktig verdi like utenfor planomrddet. Kilde: Sandefjord kommune kart.

49 Forurensning

Det er registrert et omrdde der det er mistanke/lite informasjon om forurensning eller deponering

av avfall ifelge miljestatus.no, innenfor foreslatt planavgrensning.
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Fzgur 7 Forurensnmgslokalztet lnnenfor foreslatt planavgrensning. Kilde: miljgstatus.no

Planomrdadet ligger innenfor moderat til lav aktsomhet for radon etter Sandefjord kommune sitt
kart.

410 Eksisterende bebyggelse

Innenfor planomrddet er det i hovedsak sterre nzerings- og handelsbygg.

Stokke senter

Ligger servest innenfor planomradet og bestdr av et eldre og et yngre bygg som er koblet
sammen. Det nyere bygget har neering i forste etasje, og leiligheter i de tre overste etasjene.
Byggene utgjer nesten 6 daa av tomten. | tilknytning til byggene er det parkeringskjeller og
parkeringsplasser.

Stokke bensinstasjon

Ligger serost innenfor planomrddet, mellom JaFs Stokke og Stokke Brannstasjon. Tomten utgjer
ca. 3 dekar av hele planomrddet. Innenfor tomten er det tre vaskehaller, der to av vaskehallene er
en del av bensinstasjonsbygget med kiosk/betjening. Det er ogsd to dobbeltpumper under tak,
og en dobbelpumpe for lastebiler som er frittstdende, ut mot Fv. 560.

Bygget innenfor tomten, bestdr av en kombinasjon av tre og mur. Deler av bygget bestar av to
etasjer, der den overste etasjen ser ut som en bolig. Fersteetasjen blir brukt til betjening for
bensinstasjonen.

411 Offentlig og privat servicedekning

De fleste offentlige og private servicedekningene ligger utenfor planomrddet. Her ligger Stokke
tannklinikk, Stokke legesenter, NAV, Tannlege Stokke AS, Stokke helsestasjon m.m.
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Innenfor planomrddet ligger Stokke senter, som har flere butikker. Her ligger blant annet en
frisersalong, apotek, bokhandel, hvitevareforretning m.m.

412 Sosial infrastruktur

Det er ingen barnehage eller barneskole innenfor planomrddet. Neermeste barnehage ligger ca.
200 meter ost for planomrddet, og neermeste barneskole er Bokemoa skole, som ligger et stykke
servest fra planomradet.

413  Friluftsliv, grennstruktur og rekreasjon

Det er ikke registrert noen friluftslivsomrdader innenfor foreslatt avgrensning. Kirkegarden til
Stokke kirke, som ligger rett sor for foresldtt planavgrensning er registrert som et viktig
friluftslivsomrédde i Sandefjord kommune sin kartbase.

Bekken

Figur 8 Utsnitt viser verdsatte friluftslivsomrdder rundt planomrddet. Kilde: Sandefjord kommune kart.
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414 Idrett

Det er ingen idrettsfunksjoner innenfor planomrédet. Det er heller ingen idrettsanlegg i neer
beliggenhet til omrddet.

415 Barn ogunges interesser

Innenfor planomrddet er det ikke opparbeidet lekeplasser eller uteomrdder som er til barn og
unges interesser, men Magasinet ungdomsklubb ligger i forbindelse med Stokke senter. Utover
dette, er det en lekeplass pd vestsiden av jernbanen, en barnehage pd estsiden av planomrdadet,
og Stokke bibliotek er pé& servest siden av jernbanen og planomrddet.

416 Kulturminner og kulturmilje

Ingen kulturminner er lokalisert innenfor foreslatt planomréde ifelge miljestatus.no.

417  Trafikkforhold

Adkomstmulighetene inn pd foreslatt planomrddet er via Frederik Stangs gate og
Melsomvikveien, inn pd Kornmagasingata. Melsomvikveien gdr inn pd planomraddet som en runde,
nord i planomradet.

Langs Melsomvikveien er det fortau og gang- og sykkelveg. Fortauet fortsetter ned langs
Frederik Stangs gate. Inne pd planomrdadet er det i hovedsak tilrettelagt for bilenes
fremkommelighet og store parkeringsplasser pd sendre del av planomrédet.

Tungtransport kjerer ogsd pd disse veiene for @ levere varer, i tillegg til at brannbiler kjorer til
brannstasjonen som ligger innenfor planomrddet.

Trafikksikkerhet

Arsdogntroﬂkken (ADT-tall fra 2022) ligger pd 8000 for Frederik Stangs gate og 5314 for
Melsomvikveien iht. Vegkart.no. Felgende trafikkulykker er registrert innenfor/langs veiene som
grenser inn foreslatt planavgrensning ifelge vegkart.no:

e 22.august 2007: P&kjering bakfra mellom to kjeretey med samme kjereretning.

e 23.mai 2009: Enslig kjeretey kjorte utfor pd venstre side i venstrekurve

e OL. september 2015: Ulykke med uklart forlep hvor fotgjenger krysset kjerebanen

e 23.september 2015: Kryssende kjereretninger (uten avsvinging)

Det har forekommet flere ulykker langs Melsomvikveien, men disse forekom p& 1900 -tallet og
tidlig 2000-tallet, sd disse er ikke vurdert i forbindelse med denne omrddereguleringen.

| dag er fartsgrensen pd Frederik Stangs gate 30 km/t og Melsomvikveien har en fartsgrense pa
40 km/t.
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Figur 9 Oversiktskart over trafikkulykker i nzerheten av planomrddet. Kilde: Asplan Viak

Mvyke trafikanter
Innenfor planomrddet er det ikke tilrettelagt for myke trafikanter. Det er fortau pd begge sider av
Frederik Stangs gate, frem til innkjering til Kornmagasingata i Melsomvikveien. Derfra er det kun

gang-/sykkelvei pd estsiden av veien.
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Figur 10 IIIusrasjon over fortau og gang-/sykkelveier ved planomrddet. Kilde: Asplan Viak

Det er ingen fortau i Kormagasingata. Likevel er dette fremkomstveien innenfor planomradet, sé

gdende, syklende og bilister m& ferdes sammen. Planomrdadet er i hovedsak tilrettelagt for
bilister.

Dersom man benytter seg av sykkel for & komme seg rundt, kan man nd hele Stokke tettsted
innen 15-minutters sykkelavstand. Ved & utvikle Stokke sentrum est, vil tettstedet bli betraktelig
mer attraktivt, med flere muligheter for tilrettelegging for gode sykkelruter i Stokke sentrum.
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Figur 11 Tllg]engellghet med sykkeI fra planomrédet. Kilde: Asplan Viak.

Kollektivtilbud

Det er bade buss og togforbindelse i neerheten av planomrddet. Stokke stasjon ligger like sor for
planomrddet. Bussholdeplassen «Stokke kirke», ligger i Melsomvikveien, ved Meny Stokke, og
bussholdeplassen «Fredrik Stangsgate ost» ligger like vest for planomrddet. Begge
bussholdeplassene har flere bussalternativer.
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Rutetilbud buss Stokke sentrum
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418 Miljeforhold

Stoy
Store deler av planomrddet ligger innenfor gul steysone. Det er kun et mindre omré&de i midten

som ikke blir pdvirket av stey. Red steysone rundt jernbanesporet og veiene.
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Figur 13 Utsnitt som viser stgy fra veg i Frederik Stangs gate. Kilde: Sandefjord kommune stgykart

Luftforurensning
Innenfor planomrddet er det registrert NMVOC, NOx, Svart karbon, svevestey ved vedfyring fra
boliger og svevestov ifelge Miljestatus.

419 Vannog avlep

Det er god vannforsyning i omrdadet. Over planomrddet gar det forsyningsledninger av sterre
dimensjon. Disse vil muligens kreve sterre avstandskrav enn 4 meter som er vanlig, men dette ma
ses videre pd i planprosessen.

Det er innenfor planomrddet flere vannledninger av ulike dimensjoner og kvaliteter. Midt i
planomrédet ligger det en @ 300mm vannledning fra 1995, duktilt, stepejern (Kilde: referat fra
oppstartsmotet).

Nedber skal fortrinnsvis gis avlep gjennom infiltrasjon i grunnen og i Gpne vannveier. Handtering
etter 3-trinns-strategien er @ foretrekke. Det ligger en overvannsledning fra 1973, @ 300mm,
betong, i Kommagasinveien, denne har i dag utslipp nord i planomrddet.

Bekken ned til Akersvannet setter kapasitetsbegrensninger for utslipp av overvann fra
planomradet. Kommunal vassdragsforvalter (Landbrukskontoret) hdndterer dette fra kommunen
sin side.

Den store hovedvannledningen for brannvann har god kapasitet for & tilfredsstille preaksepterte
ytelser etter TEK17. Avstandskrav til slokkevannuttak héndteres i byggesaken.
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Avlepsteknisk md omradet bygges ut med separatsystem. Avlepsledningen fra
utbyggingsomrddet ma tilknyttes kommunalt VA-anlegg. Det er behov for & oppgradere teknisk
infrastruktur i bakken, dvs. bytte ut gamle (felles) avlepsrer og legge separatsystem. Innenfor
planomrddet er det i dag AF-ledninger av 300 mm fra 1955, disse er ikke egnet for pdkobling.
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Fi:gur 14 Kommunalt vann og avlgp innenfor planomrddet. Kilde: Sandefjord kommune kart.
420 Flom

Ifelge NVE sine kartdata er det ikke registrert noen fare for flom innenfor foreslatt
planavgrensning.

421 Renovasjon

Ettersom det er mye naerings-/ industrilokaler p& omrddet er det mange containere som
benyttes til avfall. | tillegg er det oppfert andre avfallsbeholdere som star lest pd omradet (se

31



figur 13). Utover observasjoner gjort ved befaring og gjennom Google Maps, er
renovasjonsforholdene pd omrddet ukjent.
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Figur 15 viser noen renovasjonsformer innenfor planomrddet. Bilde tatt fra Google Maps

422  Universell tilgjengelighet

Det er i hovedsak lite tilrettelagt for universell tilgjengelighet/utforming, men omrddet er
forholdsvis flatt og flere av inngangene til byggene innenfor planomrdadet ligger pa bakkeplan.

Det er belysning langs Kornmagasingata, Melsomvikveien og Frederik Stangs gate.

Foran Stokke senter er det tre HC-parkeringsplasser som er markert med skilting og annen
merking pd bakken. Det er ogs@ markering for svaksynte ved fotgjengerovergangen i krysset
Frederik Stangs gate x Kornmagasingata x Mullers vei.



5 Beskrivelse av alternativer

| tillegg til O-alternativet, er det redegjort for ett alternativ som beskrives og utformes slik at det
belyser ulike, prinsipielle lasninger for utbygging innenfor planomrddet. Alternativet er blitt
utarbeidet som et plankonsept i en overordnet mulighetsstudie gjort av AFRY Ark Studio i 2024,
og vil danne grunnlaget for konsekvensutredning og reguleringsplanarbeidet.

51 O-alternativet

O-alternativet skal primeert veere et referansealternativ som konsekvenser av alternativ 1 males
opp mot.

O-alternativet vil ikke ta utgangspunkt i gjeldende reguleringsplan fra 2005, da denne er over 10
ar gammel. Kravet til omrddeplan og nye detaljreguleringer, gjer at omrédet ikke kan utvikles iht.
gjeldende reguleringsplan innen kort tid. Dette betyr at O-alternativet er den faktiske
situasjonen i 2024.

Dette inkluderer den trafikale situasjonen, der O-alternativat forholder seg til dagens situasjon. |
dagens situasjon benyttes Melsomvikveien og Frederik Stangs gate som hovedferdselsdare forbi
og igjennom planomrédet. | dag er det kun et enkeltspor gjennom Stokke, der gdende, syklende
og motoriserte kjeretey ma forholde seg til bomsystem ndr toget kommer.

52 Alternativ 1

Alternativet er utarbeidet av AFRY Ark Studio, og baserer seg pa tidligere gjennomfert
parallelloppdrag utfert av Dyrvik arkitekter og AtSite og Asplan Viak. Ferende for konseptet er
plasseringen av omsorgsboligene og utvikling i forhold til bandleggingssonen langs jernbanen.

Det grenne draget skal strekke seg gjennom hele
planomrdadet. | den nordre delen av omrdadet, skal
grentdraget fungere som en buffer mellom togskinnene
og bebyggelsen. Eksisterende skogsomrdade (innenfor
kommunen sin tomt), bevares, men oppgraderes slik at
den far et mer parkaktig preg, uten & edelegge for
eventuelt naturmangfold.

<
7 Den bla aren vil strekke seg fra nord til ser, og gé
; :\\\ gjennom torget som etableres innenfor planomradet.
— /\\\\\\“ Overvann vil i hovedsak hdndteres innenfor omradet, og
\@\\\\““\ kan kobles til bekken som i dag ligger under
\\\\\\\* \ jernbanesporet, men som dpnes og feres inn i omradet.

Intern overvannshdndtering til bekk innenfor

planomrddet er et godt tiltak nar planomrddet er flatt.

Grennstruktur Det grenne draget gir stor rekreasjons- og helseverdi
for omradet og Stokke generelt.
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Landbruksomradet som ligger lengst nord innenfor
omrddet viderefores slik det er i dag, og integreres i en
sterre grad inn med bebyggelsen og grentdraget.

Veistrukturen i omrddet endres til to kjereveier som tar
utgangspunkt i eksisterende avkjering fra Frederik
Stangs gate og Melsomvikveien. Dette gjeres for &
hindre gjennomkjering i omrédet.

Alternativet inkluderer en ny planskilt kryssing for
gdende og syklende, enten via en gangbru eller en
kulvert under jernbanen. | planarbeidet skal det sees
naermere pa ulike mater @ lese dette pa.

Det legges opp til gode forbindelser for gdende og
syklende innenfor omradet. Gang- og
sykkelveiforbindelser er trygge gjennom omrdadet, da
det ikke vil veere gjennomfartstrafikk.

Gangakser og forbindelser
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] E
/ 5:- 2 3 . . o
/ = i, Torget etableres som hjerte i omrddet. Her skal det
/ § 7 veere en akse mot Stokke kirke som gir et
" /§ i referansepunkt og verdi til omradet. | tillegg skal torget
/N {\s‘ // inne pd omrddet kobles sammen med et mindre,
k/ s§ / eksisterende torg som ligger i tilknytning til «Lilletorget»
y & ¢ pa sersiden av Frederik Stangs gate, gjennom en
/& 7
o \\\e\‘ / = handlegate.
s
L / Torget innenfor omrddet vil rammes inn av bebyggelse,
N 4 for & skape en lun og tr lass der hele befolkningen
o Y P gtrygg p g
§\ / kan bevege og oppholde seg.
v i | | tillegg til torget, skal det opparbeides mindre
Byrom og torg meoteplasser og uteoppholdsareal.
/':_55\ - Innenfor planomrddet foreslds arealformdlene
/§ s boligbebyggelse, bolig/kontor/forretning, helse-
/5 Y R /omsorgsinstitusjon, torg, fortau, kjereveg, annen
//\5“ é _ ‘// veggrunn og grennstruktur. Det foreslds ogsd andre
/'\\/ s N kombinerte formal.
&/ §‘° : ‘ S // Utviklingen av bebyggelse innenfor omrddet, forholder
b, \\s“\ S ¢, seg til badndleggingssonen ved & utvikle i flere faser. |
" //\\\\‘\\\ & //\ SS tillegg forholder utviklingen seg til 30 meter grense fra
//\\\\\\“\ &Fo / jernbanemidt og 15 meter fra vegmidt.
N \‘\\\““\\ @ ’\?;v /\/\‘_ Omsorgsboliger (rosa bygg) og helsesenter er tenkt
S &F gAY ~ innenfor kommunen sin tomt, og utenfor
= O =D
S 77>~ s —— ) bandleggingssonen for jernbane, slik at det er mulig &
N ___” bygge disse innen 2026. | tilknytning til
Bebyggelsesstruktur omsorgsboligene er det tenkt oppfering av ny 6-

avdelingsbarnehage (rosa bygg).

Kort oppsummert, legger alternativet opp til smd enheter, slik at det skal passe inn med
boligomradet rundt planomrddet. | tillegg blir det sammenhengende grennstruktur, parkering
under bakken og god prioritering for myke trafikanter. Det legges til rette for omsorgsboliger
med andre nedvendige funksjoner utenfor badndleggingssonen for jernbane og innenfor
kommunen sin tomt. Grentomrddet innenfor kommunen sin tomt bevares, men med oppgradering
for & fa et parkpreg.

Utbyggingen foregdr i to faser, som er avhengig av bdndleggingssonen for jernbane. Store deler
av Stokke sitt behov for utvikling ligger i utbyggingsfase en, som er utenfor bdndleggingssonen.
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Denne utbyggingsfasen omhandler omsorgsboliger, barnehage, nedvendig kjereveier og
boligbebyggelse. Landbruksomrddet som ligger nord innenfor planomrdadet bevares.

| ity
[ |

|
Figur 17 Forelgpig illustrasjonsplan for alternativet. Utarbeidet av AFRT Ark Studio.
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6  Sjekkliste tema for konsekvensutredning

Fra forskrift om konsekvensutredning, § 21:

«Konsekvensutredning skal identifisere og beskrive de faktorer som kan bli pdvirket og vurdere
vesentlige virkninger for milje og samfunn, herunder»:

Tema Konsekvensutredning | Planbeskrivelse/ROS | Kommentar
Naturmangfold jf. X

naturmangfoldloven

Okosystemtjenester X

Nasjonalt og X

internasjonalt fastsatte

miljemal

Kulturminner og X

kulturmilje

Friluftsliv X

Landskap X

Forurensning (utslipp til X Forurensning i grunn
luft, herunder og steyutredning

klimagassutslipp,
forurensning av vann og
grunn, samt stoy)

Vannmilje, jf. X VAO (vann, avlep og
vannforskriften overvann)
Jordressurser (jordvern) X

og viktige

mineralressurser

Samisk natur- og Ikke relevant
kulturgrunnlag

Transportbehov, X Adkomster og
energiforbruk og trafikkanalyse
energilesninger

Beredskap og X Utarbeides i ROS
ulykkesrisiko under andre temaer
Virkninger som felge av X Vindstudie. Temaene
klimaendringer, herunder utarbeides i ROS.
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risiko ved havnivdastigning,
stormflo, flom og skred

Befolkningens helse og X Aldersvennlighet,
helsens fordeling i folkehelse: grenne
befolkningen akser, gode

uteoppholdsarealer,
gaterom,
tilrettelegging for okt
aktivitet og trivsel.

Tilgjengelighet for alle til X
uteomrdder og gang- og
sykkelveinett

Barn og unges X
oppvekstsvilkér (sosial
infrastruktur)

Kriminalitetsforebygging X

Arkitektonisk og estetisk | x Hensyn til bylandskap
utforming, uttrykk og og viktige
kvalitet monumentale

enkeltbygninger

Andre utredningstemaer som Sandefjord kommune onsker at man skal ta hensyn til:

Tema Konsekvensutredning | Planbeskrivelse/ROS | Kommentar
Geoteknisk utredning X

Energiutredning X

Klimakonsekvenser X

Renovasjon X

Brannteknikk X

Eiendomsforhold X
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7 Aktuelle problemstillinger og utredningsbehov

71 Innledning

| henhold til forskrift om konsekvensutredninger § 17, skal konsekvensutredningen inneholde:

«konsekvensutredningens innhold og omfang skal tilpasses den aktuelle planen eller tiltaket, og
veere relevant for de beslutninger som skal tas. Konsekvensutredningen skal ta utgangspunkt i
relevant og tilgjengelig informasjon. Hvis det mangler informasjon om viktige forhold, skal slik
informasjon innhentes. Utredninger og feltundersekelser skal folge anerkjent metodikk og utfores
av personer med relevant faglig kompetanse.»

Og etter § 19, skal konsekvensutredningen:

«redegjore for de alternativene til utforming, teknologi, lokalisering, omfang og mdlestokk som
forslagsstilleren har vurdert, og en utredning av relevante og realistiske alternativer. Valget skal
begrunnes mot de ulike alternativene, og sammenligninger av virkningene for milje og samfunn
av de ulike alternativene skal fremgd.»

7.2 Metode

Konsekvensutredningen skal gjennomferes etter plan- og bygningsloven § 4-2, og skal gi en
seerskilt beskrivelse og vurdering av behov for tiltak som ber tas inn i planforslaget, eller tas med
i videre arbeid, samt planens virkninger for milje og samfunn. Statens vesens Hadndbok V712
Konsekvensanalyser er lagt til grunn for analyse og presentasjon av ikke -prissatte konsekvenser
der dette er hensiktsmessig. Metodikken bestdr av en samfunnsekonomisk analyse av ikke-
prissatte konsekvenser, og er bygget opp slik at:

- Hver konsekvens behandles bare under ett tema
- Konsekvenser som skyldes andre drsaker enn prosjektet telles ikke med
- Det tas hensyn til at konsekvenser oppstdr og utvikles over tid

- Bare ett ledd i konsekvenskjeden telles med, slik at en unngdr & telle samme konsekvens
flere ganger

Konsekvensene innenfor hvert tema skal sammenstilles. Hensikten er & & oversikt over
virkninger og konsekvenser av tiltakene som planen tillater. Konsekvensene er vurdert ut ifra
omfang og alvorlighetsgrad. Dersom det identifiseres negative eller uenskede konsekvenser, skal
avbetende tiltak beskrives og sikres i planforslaget og tas med i videre arbeid. For noen av
temaene md det ogsd belyses konsekvenser i anleggsfasen.

Konsekvensene vurderes etter en systematisk gjennomgang av:

Verdi: der temaene gis en verdimessig vurdering, sortert etter skalaen liten, middels eller stor
verdi. Med verdi menes her en vurdering av hvor verdifullt et omrdde eller milje er. Verdi kan
uttrykkes gjennom tilstand, egenskaper og utviklingstrekk for vedkommende og interesse/temai
det omrddet som planlegges.
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Omfang/pdavirkning: det blir gjort en vurdering av omfanget innen hvert av utredningsteamene.
Med omfang menes en vurdering av hvilke endringer tiltaket antas & medfere for de ulike
miljgene/aktuelle temaene eller omrddene, og graden av disse endringene. Omfanget graderes
etter en 7-delt skala som gar fra stort negativt, via intet omfang til stort positivt omfang.

Konsekvens: her gjeres en avveining mellom de fordelene og ulempene tiltaket/alternativet vil
medfere. Konsekvensen fastsettes ved & sammenligne opplysningene om berorte omraders
verdi, med opplysninger omfanget av tiltaket vil medfere. Som et resultat av
vurderingene/sammenligningene, ser man planforslagets konsekvens. Graderingen er her 9-delt,
fra meget stor negativ konsekvens i den nedre enden, og meget stor positiv konsekvens i den
ovre. Dette tilsvarer fra fire minus til fire pluss. De negative konsekvensgradene er knyttet til en
verdiforringelse av et delomrdde, mens de positive konsekvensgradene forutsetter en
verdigkning etter at tiltaket er realisert.

73 Sammenstilling av konsekvenser

Nar potensielle delomrdder er konsekvensvurdert, sammenstilles de i en tabell og gis en samlet
vurdering for hvert alternativ med bruk av kriteriene under. De samme kriteriene brukes ndr man
sammenstiller alle tamene og vurderer samlet konsekvens for hvert alternativ.

o

verdi
-~ Pavirkning

Uten

betydning Noe Middels Svart stor

Bdelagt
Sterkt forringet

Forringet

Moe forringet

Ubetydelig endring

Forbedret

Figur 18 Konsekvensvifte. Konsekvensen for et delomrdde, framkommer ved d vurdere grad av verdi i x-aksen, med grad av
pdvirkning i y-aksen. De to skalaene er glidende.
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Aminus (----)

L i O

Den mest alvorlige miljeskaden som kan oppnas for delomradet.
Gjelder kun for delomrader med star eller svaert stor verdi.

3minus (---)

Alvorlig miljpskade for delomradet.

2minus (--)

Betydelig miljoskade for delomradet.

- 1 minus (-)

Noe miljpskade for delomradet.

0 Ingen/ubetydelig (0)

Ubetydelig miljeskade for delomradet.

1pluss (+)
2 pluss (++)

Miljpgevinst for delomradet:

Noe forbedring (+), betydelig miljeforbedring (++)

3 pluss (+++)
4 pluss (++++)

Benyttes i hovedsak der delomrader med ubetydelig eller noe verdi
faren sveert stor verdigkning som felge av tiltaket.

Figur 19 Skala og veiledning for konsekvensvurdering av delomrdder

7.4 Influensomrddet

Planforslaget vil ha innvirkning p& omrdader utenfor planavgrensningen. Influensomrddet vil
variere fra tema til tema, og det md gjeres en faglig vurdering i forbindelse med de ulike
utredningene av hva som er et tilstrekkelig influensomrdde i den enkelte utredningen.

75 Kartlegging av utredningsbehov i forbindelse med konsekvensutredning

FORURENSNING

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Innenfor planomrddet er det en bensinstasjon, der man ma sjekke forurensning i grunn. Det er stoy
fra veg og jernbane innenfor planomrddet i dag. Dette vil ikke bli redusert i fremtiden, da det
potensielt skal utarbeides dobbeltspor i neer beliggenhet av og ny veg innenfor planomradet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

e Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging (T1442/2021)

Utredningsbehov

Metode/Tema/Innhold

Annet/hvorfor

Forurensning i grunn

Det skal utferes kartlegging
av forurenset grunn og
vurdere behov for &
gjennomfere miljogeologiske
grunnundersokelser.

Det md utredes om det er
lasmasser i planomrddet som
vil ha betydning for
utbyggingen.

Rapporten skal inneholde
dokumentasjon av
undersegkelser av grunnen og
eventuelle funn av
forurensede masser.

Der det finnes lokaliteter hvor
forurensningen er krevende,
mda det konsekvensutredes.
Innenfor planomrddet er det
to eiendommer som muligens
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Madlet er & forhindre risiko for
forurensing til grunn og det md
sikres avbegtende tiltak
gjennom bestemmelsene
dersom det er nedvendig. |
tillegg skal det innarbeides
krav til oppfelging eller
vurdere videre undersokelser i
bestemmelsene.

faller under kategorien
«krevende forurensning».

Stey- og luftforurensning

Det skal beregnes stoy og
stevbelastning fra mulige
stey- og stevkilder i
planomrddet som felge av nye
tiltak i planomrdadet. Det skal
gjeres beregninger pd
sumstey, det vil si samlet stoy
belastet fra ulike stoykilder.

Det skal beregnes stey- og
stevbelastning av
anleggstrafikk, togtrafikk og
personbiltrafikk for de
omrddene som skal ha et
detaljeringsnivd i
omrdédeplanen som gjer at det
ikke vil veere behov for
detaljregulering.

Konsekvenser for neerliggende
omréder skal vurderes og
avbetende tiltak foreslds der
dette er nedvendig.

Konsekvenser i bdde anlegg-
og driftsfasen skal utredes.

Det skal beregnes stoy- og
luftforurensning for &
boligene innenfor
planomradet fér best mulig
plassering.

Dette vil ogsd veere
avgjerende for hvilket
alternativ man gdr for i videre
planprosess.

JORDRESSURSER (JORDVERN)

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

jordbruksareal med svaert god jordkvalitet.

Eiendom med gbnr 422/154 er avsatt til boligformdl i gjeldende reguleringsplan og kommuneplan.
Eiendommen bestar av fulldyrka jord med god jordkvalitet, og er del av et sterre sammenhengende

| arbeidet med rullering av kommuneplanens arealdel ble det gjort en generell vurdering av
tilbakefering av byggeomrader til LNF. Den aktuelle eiendommen innenfor planomrédet ble
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gjennomfert som del av planprosessen for en ny omradeplan.

imidlertid ikke vurdert i denne sammenheng. Det ble forutsatt at en slik vurdering ville bli

Utredninger og avklaringer som foreligger

arealjusteringer).

e Kommuneplanens bestemmelser pkt. 1.6.3 for byggegrense mot dyrka mark.
e Sak (HMP-sak 236/21), ogsé@ omtalt i kommuneplanens arealdel 2023-2035 (kap. 3.1.7

Utredningsbehov

Metode/Tema/Innhold

Annet/hvorfor

Konsekvenser for
jordbruksinteresser/Landbruk

Konsekvenser for
jordbruksinteresser, herunder
spesielt fulldyrka jord,
overflatedyrka jord og
innmarksbeite, skal utredes,
inkludert forholdet til det
skjerpede nasjonale
jordvernmdlet og det regionale
og kommunale jordvernmadlet.

Avbetende tiltak skal
beskrives for & sikre en best
mulig effektiv drift og sikre
fremtidig matproduksjon
innenfor planomradet.

Det md gjeres en vurdering
pd om man skal tilbakefeore
eiendom gbnr 422/154 til LNF
da omrddet bestér av
fulldyrka jord med god
jordkvalitet eller om det skal
videreferes som byggeformal
- bolig. Vurderingen mé
inneholde fordeler og ulemper
ved utbyggingen.

TRANSPORTBEHOV

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Planomrdadet har adkomst via fylkesvei (Frederik Stangs gate og Melsomvikveien). Innad i
planomrdadet er det en kommunal vei (Kornmagasingata) og en privat vei (Melsomvikveien).

Det md utformes adkomstvei/samlevei, fortau, frisikt, m.m. innenfor planomrddet. Det md sendes
over mdlsatte veitegninger C-tegninger (plan og profil) og U-tegninger (tverrprofiler).

Utredninger og avklaringer som foreligger

e Veinormal for Sandefjord kommune (2017).
e Kommunedelplan for mobilitet i Sandefjord 2022-2034, kap. 5.7.2.

e Frisikt etter Sandefjord kommunes veinormal.

Utredningsbehov

Metode/Tema/lnnhold

Annet/hvorfor

Trafikk- og
trafikksikkerhetsanalyse

Skal gi en beskrivelse av
dagens trafikale situasjon og
foresld nedvendige tiltak som
skal innarbeides i

Analysen skal ta for seg
problemstillinger knyttet til
trafikksikkerhet, skolevei,
snarveier, kollektivtilbud,
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mobilitetsplan og
omrédereguleringsplanen.

Temaer som skal belyses er:
trafikkmengde,
trafikksikkerhet,
adkomstforhold, vegstandard,
fartsgrense, krysslesninger, og
trafikkavvikling.

Det skal gjeres en vurdering
av eksisterende og fremtidige
trafikkforhold og
trafikksikkerhet ved
planomrdadet. Dette inkluderer
vurdering av kapasitet pd
veinettet og trafikkavvikling.

gdende, syklende, trafikk og
koblinger mot resten av
sentrum.

Det ber ses p& gode
oppstillingsplasser for
utrykningskjeretoy
(brannoppstillingsplasser),
lesninger for varelevering og
renovasjon.

Mdlet er & tilrettelegge for en
trafikksikker og effektiv
trafikkflyt for alle
trafikantgrupper, sikre
nedvendige arealer til
kjerebane for buss,
sykkelveier og gangveier.

Krysslesninger mé avklares
med Vestfold og Telemark
fylkeskommune. Mé& avklare
med Bydrift ang.
adkomstvei/samlevei, fortau,
frisikt, m.m. innad pé&
planomrdadet.

Mobilitetsplan

Foreslatte tiltak for & legge til
rette for miljgvennlig transport
innenfor planomradet.
Virkemidler for & & flere til &
g4, sykle og bruke
kollektivtransport.

Det md gjeres en vurdering av
reisevaner innenfor og rundt
planomrddet, utrede og
vurdere lesninger for smart
mobilitet, som f.eks.
tilrettelegging for
mobilitetshus.

Mobilitet inkl. mikromobilitet.

Lesning for
kollektiv/bussholdeplasser.
Mulig omkjeringsveg og
omlegging av Tassebekkveien.

Mobilitetsplanen er et
vanligere krav i arbeid med
reguleringsplaner.

Der veier havner pd et hoyere
eller lavere nivd enn terrenget
slik at hele skréningen eller
skjeeringen md reguleres som
del av veiarealet (annen
veggrunn), heydeforskjeller
mellom veiarealer og
sidearealer kan derfor kreve
at reguleringsbredden mé
okes.

Mdlet for utredningen er &
finne lesninger som prioriterer
myke trafikanter og buss i
trafikkbildet. Dette innebaerer
& bygge egne
sammenhengende gang- og
sykkeltraseer som oppleves
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trygge & bruke, og
Ny veg og gatestruktur i tilrettelegge for smarte
omrdadet. mobilitetslesninger.

BARN OG UNGES OPPVEKSTVILKAR (SOSIAL INFRASTRUKTUR)

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Barn og unges oppvekstsvilkdr md ses neermere pa.

Bosatte i omrdadet vil sogne til Bokemoa skole (barneskole) og Stokke ungdomsskole. Vurdert
elevkapasitet pd Bokemoa skole og Stokke ungdomsskole er henholdsvis 500 og 530 elever iht.
Norconsults rapport del 1. Elevtallprognosene for skoledret 2037/2038 pd Bokemoa skole og
Stokke ungdomsskole er henholdsvis 497 og 430 elever iht. Norconsult befolkningsprognose.
Kapasiteten ved Bokemoa er dermed nddd i 2037, mens det gjenstdr noe kapasitet ved Stokke
ungdomsskole.

Planbeskrivelsen ma redegjere for behov for kommunale service - og formdlsbygg (f.eks.
barnehage) og annen sosial infrastruktur. Det mé& vurderes om ny barnehage kan plasseres
innenfor planomradet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

e Kommuneplanbestemmelsene pkt 1.8 Leke- og uteoppholdsarealer.

Utredningsbehov Metode/Tema/Innhold Annet/hvorfor

Barn og unges oppvekstsvilkér Det skal gjeres en samlet Arsaken til at det skal gjeres
vurdering av planens vurderinger rundt plassering
pavirkning p& barn og unges av ny barnehage, er fordi man
oppvekstsvilkér. Det md ogsd ser at kapasiteten blir
gjeres vurderinger i forbindelse | sprengt i fremtiden. Ved
med plassering av ny bygging av flere leiligheter, vil
barnehage innenfor det potensielt ogsd etableres
planomradet. flere familier med barn.

Vurderingen skal bygge pda
eksisterende informasjon,
inkludert barnetrdkk.

Konsekvenser og avbetende
tiltak bade i anleggs- og
driftsfasen skal beskrives.
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ARKITEKTONISK OG ESTETISK UTFORMING, UTTRYKK OG KVALITET

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Stokke kirke som er oppfert i dag, er i tegl og fra 1886.

| dag ser man Stokke kirke fra flere punkter seor innenfor planomrdadet. Det er viktig & ta vare pd
siktaksen fra planomrddet til kirken ved fremtidig utvikling i omrddet. Rundt Stokke kirke er det
naturtyper av sveert viktig og viktig verdi.

Utredninger og avklaringer som foreligger

e Universell utforming sikres i gjeldende teknisk forskrift (TEK).
e Stedsanalyse utarbeidet av AFRY Ark Studio

Utredningsbehov

Metode/Tema/Innhold

Annet/hvorfor

Bylandskap og viktig
monumentale
enkeltbygninger

Det md gjeres en utredning pd om
alternativene vil ha konsekvenser for
byliv, landskapet og enkeltbygg. Det
ma utredes lesninger som ivaretar
kravene i overordnede planer.
Temaet vil ogsé sikres i
planbeskrivelsen, i tillegg til
konsekvensutredningen, da det skal
ses pd bylandskapet og
enkeltbygninger.

Dokumentere hvordan
utbyggingsalternativet/-ene vil
pavirke utformingen av
bylandskapet.

Det méd lages en rapport som
vurderer konsekvensene for
bylivet, bylandskapet og
enkeltbygninger av
alternativenes areal,
lokalisering og
publikumsstremmer.

GEOTEKNISK UTREDNING

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Ifelge Norges geologiske undersekelse (NGU), er i hovedsak planomrddet innenfor marin
strandavsetning, med unntak av et omrdde rundt Stokkesenteret. Her er det fylimasser.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Temaet md utredes i tidlig planprosess og skal felge NVE-veileder 1/2019.

Utredningsbehov

Metode/Tema/lnnhold

Annet/hvorfor

Grunnforhold

Det skal gjennomferes en
geoteknisk utredning av omrdadet
som felger planen.

Tiltaket skal ikke medfere
uakseptabel risiko for
naturfarer knyttet til
grunnforhold.
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| tillegg til & veere et eget
utredningstemaii
konsekvensutredningen, skal
planbeskrivelsen og ROS-analysen
ogsd ivareta og oppsummere de
viktigste funnene og tiltakene som
kommer fram i geoteknisk
vurdering.

7.6 Kartlegging av temaer som md beskrives i planbeskrivelsen og eller som egen utredning

Listen nedenfor viser temaer som ikke er en del av konsekvensutredningen.

STEDSANALYSE

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Det er gjennomfert en enkel stedsanalyse i forbindelse med parallelloppdragene som ble
gjennomfert i 2013, i det ene konseptet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Stedsanalysen henter blant annet informasjon fra parallelloppdragene som ble gjort i 2014 og
«Rapport, fortetting og sentrumsutvikling, Stokke tettsted»

Utredningsbehov

Metode/Tema/Innhold

Annet/hvorfor

Stedsanalyse

Analysen skal kartlegge
systematisk kunnskap,
egenskaper og egenart som
beskriver Stokke sentrum,
analysere stedets romlige og
arkitektoniske elementer og
strukturer som tydeliggjer
sammenhenger og stedets
egenart, tydeliggjere
strukturer og elementer, og gi
mulighetsrom som skal
viderefores og hensyntas i
mulighetsstudien og
omrdédereguleringsplanen.

Det er utarbeidet en
stedsanalyse tidligere. Det er
ogsa utarbeidet en rapport
om fortetting og
sentrumsutvikling av Stokke
tettsted. Bdde stedsanalysen
og rapporten om fortetting
og sentrumsutvikling vil veere
grunnlag i utarbeidelse av ny
stedsanalyse med
oppdateringer.
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MULIGHETSSTUDIE

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Mulighetsstudien gjer vurderinger ut ifra eksisterende forhold innenfor planomrdadet. Dette er
utdypende beskrevet i kapittel &4 — Beskrivelse av planomrddet, eksisterende forhold.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Dersom man gdr videre med alternativ 2, vil alternativet videreutvikles til et konsept, der
informasjon fra medvirkningen blir vurdert inn i konseptet.

Utredningsbehov Metode/Tema/Innhold Annet/hvorfor
Mulighetsstudie Utforske og anbefale lasninger | Det er utarbeidet
for plassering av mulighetsstudie tidligere, i
omsorgsboliger, andre forbindelse med en avtale
sentrumsformal, grennstruktur | gjort mellom kommunen og
og overvann, og grunneierne i Stokke sentrum
mobilitetslesninger. ost. Muligheten for

omsorgsboliger innenfor
omrdadet mad utforskes
gjennom en mulighetsstudie.
Konsekvenser som folge av Den ma utarbeides for & lage

tiltakene et plangrep som del av

Sol-/skyggeforhold:
konsekvenser for naboene.

omrédereguleringsplanen.

Neer og fjernvirkning

VANN, AVLOP OG OVERVANN

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Det er god vannforsyning i omrddet, og det gdr forsyningsledninger av sterre dimensjon over
planomrddet. Det er ogsd flere vannledninger av ulike dimensjoner og kvaliteter innenfor
planomrdadet, i tillegg til at det ligger en vannledning fra 1995 midt i planomrédet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

VA-norm for Sandefjord kommune beskriver fremgangsmdte/utforming av VA-rammeplan.

Forskrift om tillegg til standard abonnementsvilkar for vann og avlep i Sandefjord kommune
(2018)

TEK17

Kommunal vassdragsforvalter (landbrukskontoret) hdndterer kapasitetsberegninger for
utslipp av overvann fra kommunens side.

Regional vannforsyningsplan

Kommuneplanbestemmelse 1.11.6 d)

Utredningsbehov Metode/Tema/lnnhold Annet/hvorfor
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VA-rammeplan

Prinsipper rundt VA-lesninger
med spesielt fokus pd
overvannshdndtering.

Rammeplanen md inneholde
hdndtering og kapasitet rundt
brannvann, og hvordan
avlepsledninger skal tilknyttes
kommunalt VA-anlegg og
oppgraderes.

Det gdr forsyningsledninger
av sterre dimensjon over
planomrdadet, sG det md ses
p& om det kreves storre
avstander enn 4 meter som
er vanlig.

Det er behov for &
oppgradere teknisk
infrastruktur i bakken, dvs.
bytte ut gamle (felles)
avlepsrer og legge
separatsystem.

Det md& dokumenteres at
planlagt arealbruk ikke eri
strid med oppndelsen av
miljemadlene for
vannforekomstene, fastsatt i
gjeldende regional
vannforsyningsplan. Dersom
miljemal ikke oppfylles, mé&
det vurderes & stille
rekkefelgekrav som bidrar til
bedring av miljetilstanden og
oppndelsen av miljgmadlet.

Plan for overvannshdndtering

Det md utredes en plan for
hvordan overvann skal
disponeres i kommunen og
handteres lokalt innenfor
planomradet til
omrddereguleringen.

Skal gi innputt til
omrédereguleringsplanen.
Denne skal vaere en del av
grunnlaget til
omrdédereguleringsplanen og
mad utarbeides da dette vil
veere styrende for innholdet i
omrddereguleringsplanen.

Overvann mé héndteres
lokalt, der maksimal mengde
til kommunal ledning er 1
liter/sekund/dekar. Avrenning
fra tomter og veigrunn ber
hdndteres i naturlige
systemer.
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ENERGIFORBRUK OG ENERGIL@SNINGER

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Dersom det skal legges til rette for mer enn 10 boenheter, skal det felge med en energiutredning
for omrddet. Her skal det vurderes mulighetene for fornybare energikilder og utveksling/sambruk

av energi i omrddet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

e Kommunedelplan for klima- og energi (2019)

Utredningsbehov Metode/Tema/Innhold

Annet/hvorfor

Energilesninger Det skal ses pd
energilesninger for
planomrdadet, blant annet
arealeffektiviteten ber utredes
naermere.

Det skal redegjere for
beerekraftige lesninger.

Energibehov Det mad redegjeres for hvor
stort energibehovet er for
omrddet og hvordan behovet
vil utvikle seg i framtiden.

Det md gjeres vurderinger av
kapasitet i nettet og
konsekvenser av utbygging.

En energiutredning skal
utgjere en del av
beslutningsgrunnlaget ved
kommunens behandling.
Dette er spesielt viktig & f&
utredet i forbindelse med
omsorgsboligene.

RENOVASJON

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Det md veere snumulighet for renovasjonskjeretey der det blir plassert beholdere.

Utredninger og avklaringer som foreligger

e Forskrift om husholdningsavfall i Sandefjord kommune (2017): § 9 Plassering av

oppsamlingsenheter og krav til veistandard.

e Tekniske retningslinjer for renovasjon i plan- og byggesaker

e TEK17 §12-12 annet ledd: Definerer avstandskrav etter preaksepterte ytelser til maksimalt

100 meter mellom inngangsder og felles avfallssystem.

Utredningsbehov Metode/Tema/Innhold

Annet/hvorfor

Renovasjon Snumuligheter for
renovasjonskjeretey md vises

i illustrasjonsplanen eller i en

Dersom beholdere skal
plasseres utvendig md dette

50




prinsipp-plan i tillegg til vises i plankart med eget
illustrasjonsplanen, der det blir | formadl.

plassert beholdere. Renovasjon vil bli beskrevet i

planbeskrivelsen.

Avstandskrav etter
preaksepterte ytelser er
maksimalt 100 meter mellom
inngangsder og felles
avfallssystem.

FRILUFTSLIV

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Med friluftsliv menes opphold og fysisk aktivitet i friluft pd fritiden, med sikte pd& miljeforandring
og naturopplevelser, inkl. jakt.

Tiltaket vil kunne ha fjernvirkninger pd omrdder som er avsatt til friluftsliv utenfor planomradet.
Det er ikke registrert noen friluftslivsomrader innenfor planomradet.

Parken innenfor planomrddet er ikke opparbeidet, som gjer at dekningskartet i analysen til
kommunen viser en mer positiv situasjon mtp. rekreasjonsareal enn hva som er reelt.

Utredninger og avklaringer som foreligger

e Kommunens dekningsanalyse for grennstruktur og rekreasjon.

Utredningsbehov Metode/Tema/Innhold Annet/hvorfor

Konsekvenser for friluftsliv Kartlegge og vurdere Utredes i planbeskrivelsen.
eksisterende friluftslivsverdier,
inkludert leke- og
rekreasjonsomrdder for barn
og unge, innenfor og i
naerheten av planomrddet.

Vurdere behov for tiltak som
ber tas inn i planforslaget,
f.eks. for @ sikre tiltak til
mindre grentomrdader innenfor
planomrdadet og sterre
grentomrdader utenfor
planomrdadet.
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LANDSKAP, BIOLOGISK MANGFOLD OG KULTURMILJ@

Dagens situasjon og viktige problemstillinger

Bdandleggingssone for jernbane og eventuell ny vei gjennom planomrddet ma tas stilling til nér
omrddet skal utvikles. | tillegg er det enskelig & tilrettelegge for omsorgsboliger innenfor
kommunen sine eiendommer, noe som mad ha et godt samspill med oppfering av annen bebyggelse.
Det md ogsd gjeres vurderinger rundt hvordan omrddet skal utvikles, da det er flere ulike
grunneiere innenfor planomrddet.

Utredninger og avklaringer som foreligger

Det er gjennomfert et parallelloppdrag som har sett pd mulighetene til omradet tidligere, blant
annet ved & se pd heyder, utforming av bygningsstruktur mm.

Utredningsbehov Metode/Tema/Innhold Annet/hvorfor

Vurdere eksisterende Vurdere eksisterende Gjores for & minimere
landskapssituasjon og utarbeide | landskapssituasjon og negative virkninger og/eller
overordnet landskapsanalyse. utarbeide en overordnet forsterker positive virkninger

landskapsanalyse/stedsanalyse | for landskapet.
med innspill om
landskapspdvirkning og
konsekvenser for landskap,
inkludert estetikk. Dette
innebeerer blant annet
beskrivelse av overordnet Innarbeide nedvendige
landskapstrekk, topografi, foringer i planen,

landskapsrom og barrierer mm. | eksempelvis gjennom hoyder
pd bebyggelse,

utnyttelsesgrad og estetiske
foringer.

Plassere bebyggelse, slik at
den passer inn pd Stokke
med omkringliggende
boligomrader.

Foreta en verdivurdering av
landskapet basert pd

foreliggende data.
) o Utredes i mulighetsstudien
Vurdere neer- og fjernvirkning .

i ) og planbeskrivelsen.
av tiltaket, herunder synlighet
fra Stokke kirke og

omkringliggende boligomrader.

Vurdere behov for tiltak som
ber tas inn i planforslaget.

Landskapsvirkninger Landskapsvirkninger av ny Inngdr som en del av
bebyggelse forutsettes vurdert | mulighetsstudie og skrives
for virkningen av de feltene om i planbeskrivelsen.

som skal detaljeres i
omrddeplanen.

Utredningen skal inneholde

visualisering og beskrivelse av
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neer- og fjernvirkning fra viktige
mdlpunkter/utsiktspunkter.

Avbeotende tiltak skal
utredes/vurderes, seerlig nar
bebyggelse sin eksponering
mot omgivelsene ikke kan
gjores pd en akseptabel mate.

Biologisk mangfold

Kartlegge naturmangfold
innenfor planomrddet.

Metode: folge NiN, oppdatert
2021, i tillegg til & felge
kommuneplanbestemmelse
111.3 Naturmangfold.

Utarbeides egen rapport

Kartlegge kulturminner og
kulturmiljo

Kartlegge eksisterende
kulturminner og kulturmilje
gjennom innhenting av
foreliggende grunnlagsdata.

Foreta en verdivurdering av
kulturmiljoene basert pd
foreliggende data.

Vurdere pdvirkning og
konsekvens av kulturmilje
(herunder automatisk fredete
kulturminner, bevaringsverdige
bygningsmiljeer, kulturlandskap
og kulturhistoriske
enkeltobjekter.

Utredes i planbeskrivelsen.
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Vedlegg

Forelepig illustrasjonsplan av alternativ 2, utarbeidet av AFRY Ark Studio (22.03.2024)

Sentrum est parallelloppdrag, utviklingskonsept, utarbeidet av Dyrvik Arkitekter og
AtSite (08.05.2014)
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