Planbeskrivelse Side 1

Planbeskrivelse

Detaljregulering for Strandskogen gbnr. 94/186

Plan nr. 20180008
Sandefjord kommune

Levito AS

20. JANUAR 2024

ingeni©rservice

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Lervito AS



Planbeskrivelse Side i1

INNHOLDSFORTEGNELSE
1 Om PlanarbEIAET ........cceeiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e ettt e e e ettt e e e e ab e e e e e tbeeeeensbaeeeeensnaaeeennnres
1.1 Bakgrunn for planarbeidet.............ooeeiiiiiiiiiiiiiieeciie e
1.2 KONSEKVENSUITEANING . .......vviiieiiiiiieeeeiiieeeeeiiieeeeeiie e e e et e e e eeibaeeeeeebeeeeeessaeeeesnnseeeesennnaeeens
1.3 PLaNPIOSESSEI ...eeieiuiiiiiieeiiiiee e ettt e e eeiie e e e ettt e e eettaaeeeeeaabaeeeeesssaeeeeansssaeeesnssseeesasssaeesenssseeens
2 Gjeldende PIANSTATUS........eeieriiie ettt ettt ettt e ettt e et e et e et e e et e e et eennbeeeenbeeeans
2.1 Overordnede planer 0g retniNGSINGET......c..eiiiiiiiiiiie i
2.2 REGUICTINESPIANET ......eeeiiiiie ittt ettt e e e sttt e et e e et e e e sabeeennbeeens
2.3 Pagaende planarbeid ..........cocuiiiiiiiiiiii e
3 Beskrivelse av planomradert ...........cocviiiiiiiiiieiiiiiie et e e e e e eeraaee s
3.1 StOrrelSe 0Z AVEIENSIING ...ceeeeeuiiiiiiiieeeeeeeeiiiitiieeeeeeeeeeeatarreeeeeeeesassnesaaeeeeeeeeesssnsssnnaeaeeeeeens
3.2 BAErfOThOld ...
3.3 Eksisterende bebyggelse og arealbruki................oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiececeeeeeeee e
3.4 Landskap 0 tOPOZIALl ...cceieiiiiiiiiiiiieee et e e e e e e e e e e e e aeeeeeas
3.5 Stedets KAraKLer ........eeiiiiiiiiieiiiee e e e e
3.6 LOKALKIIMA ...t ettt e e e e e s
3.7 Kulturminner og KUlturmilj@ ...........ooviiiiieiiiiiiiiiiicee e e e e e e
3.8 Naturmangold............ovviiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e raaaaaeeas
3.9 Offentlig og privat ServICEtIDUd. ........ccciiiiiiiiiiiiiee e e
310 Bl O UNEE .. s
3,11 Friluftsliv 0g Ut@OMIAdET .........evviiiiieeiiiiiiiie e e e e e e e e e e eeeeeeeeas
312 TrafikKEOrhold ..o 10
3.13  Spesielle milJaforhold............coooiiiiiiiii e 11
3.14  Kommunaltekniske forhold ... 12
4 Beskrivelse av Planforslaget ............oeeiiiiieiiiiiiiiiiie e e e e e e e 13
4.1 Formal med planforslaget...........ccouiiiiiiieeeiieiciieee et e e e e e e 13
4.2 ATCAIDTUK ...ttt e 13
4.3 BebyggelSe O ANl@@E .......cvviiieeiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e e e e e e a e e e e e e e enaraeaes 14
4.4 Samferdsel og teknisk INfrastruktur............coooeeiiiiiiiiiii e, 15
4.5 GIONNSIIUKIUL ....eeiiiiiiiie ettt ettt e e ettt e e ettt e e e ettt e e e eabbeeeeeansbteeeeanbeeeeeennnes 15
4.6 UNIVersell UHTOTMMING.........eviiiieiiiiiiiiiiiee e et e e e e e et eeeeeeessnarrareaeeeeesennnnnnsanees 15
4.7 Avfallshandtering og kommunalteknikK ................ccooeiiiiiiiiiiiiiii e, 16
4.8 MaSSChANALETING ......cceeeiiiiiiie et e e e e e et e e e e e e e e s nsnabaeeaeeeeeeeennnnnrneees 16
4.9 OVervann 0Z flOM..........uviiiiiiiiiiiiiiieeee e e e e e e e e e e e e e e e e s earbaeeaeeeeeeeennnnraaees 16
410  ReKKefBIGEKIAV ....cooiiiiiiiiiiie e e 16
5 Virkninger av planforslaget...........cc.ueiii oo 18
5.1 OVerordnede PLANET ..........eiiiiiiiiiieiiiie e et e e e as 18
5.2 StedetS KATAKLET ......vviiieeiiieiiiiiiiee e e e e ettt e e e e ettt e e e e e e e e e taaaeeeeeeeeesensnssaassaeeaeeaesannnns 18
5.3 Landskap 0g fJernVIrkning ...........cooouiiiiiiiiiiie et 18
5.4 Forhold til naturmangfold og Naturmangfoldloven § 8-12...........ccccceiiiiiiiiiiiiiiiie, 19
5.5 Friluftsliv 0g Ut€OMIAAET.......c..veiiiiiiiiiie e e 23
5.6 TrafikKKfOTOIA .......ovviiiiiiieeee e e e e e e e e e et rrreeeeeeeeeennees 23
5.7 FOLKENEISE ....eeeeiieiiiie ettt ettt e e ettt e e ettt eeesatbaeeeeenebaeaeas 23
5.8 BAIMS TNEETESSEI ....vvveeeiiiiiieeeiiiiee e ettt e e ettt e e e ettt e e e et eeeeesatbteeeesasbteeesaneseeeeennssbeeeeenseeeens 24
5.9 Jordressurser/landbIuk ...........cc.eeiiiiiiiiiiiiee e 24
510 Teknisk iInfrastruktur ..........coooiiiiiiiiiee e 24
511 Grunnforhold........oeeiiiiiiii e 25
512 INtereSSEMOSEININZET .......vveeeeuiiiieeeeiiieeeeeeiiteeeeaitreeeeasatteeeeesanreeeessnneeeeennnseeeeeanneeaeas 25
6 INNKOMNE INNSPILL....ooiiiiiiiiiiiiiie e e et e e ettt e e e e e ebaee e e nenes 26

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Lervito AS



Planbeskrivelse Side iit

6.1 Varsel og oppsummering av merknader..............coccuiiieiriiiireeiiiiiee e e e eeiieeee e 26

7 Risiko- 0g sarbarhetSVUIrderinger..........cccovvviiiiiiiiiiieieiiie ettt e e eraee e e 33

7.1 TdentifiSerte TISTKOT .......uiiiiiiiiiiiiieiiie ettt e e et e e e e 34

7.2 OPPSUIMIMECTINE ....evvieeeeiiiieeeeeiiteeeeesttteeeessteeeesaesaeesaassseeeeassssaeesasssseeesassseeesesnssseeessnssens 39
VEDLEGG

Reguleringsplankart, Ingeniorservice AS og Asplan Viak AS
Reguleringsbestemmelser, Ingeniarservice AS, Asplan Viak AS og Levito AS
[llustrasjonsplan, Ingenigrservice AS

[llustrasjonssnitt, Ingenigrservice AS

Utredning naturmangfold, Asplan Viak

Notat om hule eiker, Ingenierservice AS

Marksikringsplan for to forskriftseiker, Aker Trepleie AS
Situasjonskart VA, Kare Sandnes

Prosjektering kryss Ostergyveien, Ingeniorservice AS

10 Kopi av varsel og innkomne merknader

11. Rapport arkeologisk registrering, Fylkeskommunen

12. Sosi- og kontrollfil av plankartet

LN hE LD —

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Lervito AS



Planbeskrivelse Side 1

1 Om planarbeidet

1.1 Bakgrunn for planarbeidet

Ingenierservice har blitt engasjert av Normisjon Region Vestfold til & utarbeide planforslag
for deler av gbnr 94/2 ved Strandskogen i1 Sandefjord kommune.

Hovedformélet med planen er & legge til rette for utbygging av fritidsboliger med tilherende
anlegg. I tillegg skal kryss med Ostergyveien utbedres.

1.2 Konsekvensutredning

Iht. forskrift om konsekvensutredning skal det vurderes om tiltaket kommer inn under § 2
eller § 3. Planforslaget inneholder ikke tiltak nevnt 1 vedlegg I eller II til forskrift om
konsekvensutredning, ei heller tiltak med vesentlige virkninger for miljo og samfunn.

I kommunedelplanen for Sandefjord kommune er omradet disponert til fremtidig
fritidsbebyggelse, samt noe LNFR. Formalet med reguleringsplanen er & regulere omrédet til
fritidsbebyggelse med tilherende anlegg. Detaljreguleringen anses saledes & vaere i trdd med
gjeldende kommuneplan. Sandefjord kommune har vurdert at det ikke stilles krav til
konsekvensutredning.

1.3 Planprosessen

1.3.1 Tidligere saksgang

Planen ble forst pastartet 1 2014, og det ble holdt oppstartsmete med Sandefjord kommune 1
2015. Det ble siden utfordringer knyttet til oppklaring av adkomstforhold, slik at prosjektet
ble lagt pa is. Prosjektet ble gjenoppstartet 1 2018 nar adkomstforholdene var avklart, og det
ble holdt nytt oppstartsmete hos kommunen.

Planforslaget ble 1. gangsbehandlet 1 Hovedutvalg for milje- og plansaker 27.11.2019 hvor
adkomstvei til planomrédet var foreslatt gjennom hensynssonen til to forskriftsfredete eiker.
Alternativet ble lagt fram etter en lang prosess med vurderinger av ulike adkomstforhold. Det
ble gjort grundige vurderinger for a sikre livsvilkarene til eikene selv etter at veien ble
opparbeidet. Politikerne avviste derimot planforslaget med tanke pa sikkerheten til de to
eikene, og vedtok at adkomstveien isteden skulle legges gjennom offentlig friomréde noe
lenger ost. Nytt planforslag sendes na inn med alternativ adkomst gjennom offentlig
friomrade.

Endelig reguleringsplan ble vedtatt 22.09.2020.

Under detaljprosjektering av hovedeiendom 1 planen har det kommet frem behov for mindre
justeringer av veier og fellesparkering for bedre tilpassing til eksisterende terreng. Forslag til
mindre reguleringsendring sendes né inn der gjesteparkering f SP1 fjernes, snuhammer
anlegges innersti f SV5 og f SV4 justeres noe. Det tilrettelegges for to private
parkeringsplasser pa hver fritidseiendom for & ivareta planens krav til parkeringsdekning.

02.06.2015 Oppstartsmete hos Sandefjord kommune.

25.06.2018 Nytt oppstartsmete hos Sandefjord kommune.

04.07.2018 Brev med melding om igangsetting av reguleringsarbeid sendt
ut til bererte parter og instanser, med frist for merknader satt til
27.08.2018.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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09.07.2018 Kunngjering i Sandefjords blad med frist for merknader satt til
27.08.2018.

12.09.2019 Innsendelse av planforslag til 1. gangs behandling.

01.11.2019 Oppdaterte dokumenter til 1. gangsbehandling.

27.11.2019 1. gangsbehandling i Hovedutvalg for milje- og plansaker.

Januar 2020 Justert planforslag sendt til ny 1.gangsbehandling

22.09.2020 Endelig reguleringsplan vedtatt

Januar 2025 Justert planforslag sendt i seknad om mindre
reguleringsendring

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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2 Gjeldende planstatus

2.1 Overordnede planer og retningslinjer

2.1.1 Retningslinjer
Nedenfor er det listet opp vesentlige retningslinjer i forbindelse med planen.
e Om barn og planlegging, T-2/08 (Tidligere: RPR for & styrke barn og unges interesser
i planleggingen)
e Universell utforming, T-5/99B
e RPR for samordnet areal- og transportplanlegging, T-5/93
e SPR for klima og energiplanlegging 1 kommunene
e SPR for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
e SPR for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen

e Retningslinjer for planlegging av riks- og fylkesveger etter plan- og bygningsloven,
T-1057

e Retningslinjer for behandling av stey 1 arealplanleggingen, T-1442
e Kulturminneloven

e Nasjonal landbrukspolitikk

e PBL 2008

2.1.2 RPBA (Regionalplan for bzerekraftig arealpolitikk), 2020

Ny Regional plan for beerekraftig arealpolitikk (RPBA) ble vedtatt av Fylkestinget 26.
september 2019.Planomradet ligger utenfor sonen for langsiktig utviklingsgrense for
Sandefjord.

Omradet er i RPBA definert som utmark klasse B, med regional grunnstruktur klasse B for
rekreasjon og klasse C for natur.

2.1.3 Kommuneplan

I kommuneplanen for Sandefjord kommune 2019-2031 er planomradet avsatt til fremtidig
fritidsbebyggelse, eksisterende fritidsbebyggelse og noe LNFR. Deler av planomradet har
ogsa skravur for hensyn friluftsliv.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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— Kryss Osteroyveien x Strandskogen

It 7 A
th 'rggmleﬁelléﬁk%__ﬁ Lo

| (=

i b \ HjEImBy ,
'»' Nytt hyttefelt Strandskogen 2

Figur 2-1: Utsnitt fra kommuneplanens arealdel. Varslet planavgrensning er vist med bla stiplet linje.

o } /BUKGImén

2.2 Reguleringsplaner
Det finnes ingen gjeldende reguleringsplaner innenfor eller tilgrensende planomradet.

2.3 Pagaende planarbeid

Det er ikke kjennskap til planarbeid 1 n&eromrédet.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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3 Beskrivelse av planomradet

3.1 Storrelse og avgrensning

Planomradet ligger pa Osteroya serest i Sandefjord kommune, et lite stykke fra kystlinjen mot
ost midt pa halveya. Omréadet ligger i ytterkanten av et eksisterende hytteomrade pa
Strandskogen.

Hytteomradet grenser mot eksisterende hytteomrade i est og nord, mot et gardsbruk i vest og
skogsomrade mot sor.

Vhil J

Figur 3-1: Oversiktskart, planomradets plassering er markert med red stjerne. Kart hentet fra kart.gulesider.no.

Planomrédet er etter varsel om oppstart blitt justert noe etter at plassering av adkomstvei har
blitt fastsatt, og kryss mellom Ostergyveien og Strandskogen har blitt prosjektert. Varslet
omrade for hyttefeltet var pé ca. 40 daa. Kryss med Ostergyveien utgjer ca. 5,5 daa.

Ny planavgrensning har en sterrelse pa ca. 23 daa for hyttefeltet og 2 daa for krysset.

Figuren pé neste side viser opprinnelig varslingsomrade. Se vedlegg 1, reguleringsplankart,
for endelig plangrense.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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Figur 3-2 Opprinnelig plangrense

3.2 Eierforhold
Tabell 3-1 Eierforhold p& omradet

Gnr/bnr
91/1

93/1

93/4

93/98
94/2
94/186
971
611/1

Hjemmelshaver

Privat

Privat

Privat

Offentlig
Privat
Privat

Privat

Offentlig

Kommentar

Del av sterre gardseiendom som
inkluderer en del av adkomstveien

Ubebygd landbrukseiendom som
inkluderer en del av adkomstveien

Ubebygd landbrukseiendom som
inkluderer en del av adkomstveien

Grentbelte

Ubebygd landbrukseiendom
Hovedeiendom
Gardseiendom

Ostergyveien

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS

Levito AS
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3.3 Eksisterende bebyggelse og arealbruk

Det finnes ikke eksisterende bebyggelse innenfor planomradet. Atkomstveien fra
Ostergyveien inn til planomrédet heter Strandskogen. Helt i nord ligger veien Strandskogen sa
vidt innenfor planomradet der den fremtidige hytteveien vil koble seg pa eksiterende veinett.

Planomradet ligger som en utvidelse av eksisterende hyttefelt pa Strandskogen. Eksisterende
hyttefelt strekker seg fra planomréadet, mot nord og est helt ned til strandkanten, her finnes
ogsé muligheter for bétplass og bading.

3.4 Landskap og topografi

Hytteomradet bestar stort sett av blandingsskog, hovedsakelig gran, furu, bjerk og eik, samt
en del lonn og rogn.

Hytteomradet er kupert og terrenget heller fra flere smé fjellknauser i sor. Hoyeste punkt pa
fjellkollen i ser er pa kote +40, mens det laveste punktet pad omradet ligger i nord ved
naturomradet pa kote +17.

3.5 Stedets karakter

Planomradet med omgivelser oppleves som landlig idyllisk med spredt hyttebebyggelse, skog
og jorder, 1 tillegg til naerhet til kyst og sjo med tilherende bade- og batliv. Veiene 1 omradet
er ikke opparbeidet for hay fart og trafikk, og nerheten til naturen oppmuntrer til & stresse ned
og vare oppmerksom pa omgivelsene.

3.6 Lokalklima

Det er godt lokalklima i omradet, det er ikke registrert forurensning verken 1 luft eller 1
grunnen.

Planomréadet heller hovedsakelig mot nord og vest og grenser mot skog i ser, noe som méa
tenkes pd ved plassering av hytter og uteomrdder vedrerende solforhold. Planomrédet ligger
godt beskyttet mot vind med mye vegetasjon 1 og rundt omradet som vil deyve vinden.

3.7 Kulturminner og kulturmiljo

Det ble gjennomfert arkeologiske registreringer i november 2018 med pafelgende rapport
datert 13.11.2018, vedlegg 11. Det ble registrert 3 nyere tids kulturminnelokaliteter i form av
steingjerder. Steingjerdene er ikke fredet.

Det er ellers ikke registrert kulturminner eller kulturmiljeer innenfor planomradet. I nerheten
av planomrédet mot vest og servest er det registrert funn av automatisk fredete kulturminner 1
form av en gravhaug og et skalgropfelt. Ved kysten i nordest er det ogsé registrert funn av
skipsvrakrester, men dette har status uavklart og er ikke fredet.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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Figur 3-3: Utsnitt fra kulturminnebasen til Askeladden. Utsnittet viser registrerte lokaliteter i neerheten av
planomradet.

3.8 Naturmangfold

Det er ikke registrert truede eller radlistede arter innenfor planomrédet. Et stykke mot sorest
fra planomrédet er det registrert observasjon av redlisteartene Makrellterne (sterkt truet),
Lomuvi (kritisk truet), Hetteméke (sarbar), LArfugl (nar truet) og Fiskemake (neer truet). Ved
drivhuset servest for planomrédet er det registrert observasjon av redlisteartene Vipe (sterkt
truet) og Smanesle (sarbar).

Den fremmede arten Marsfiol, som er en karplante, er registrert i veikanten i Strandskogen
like utenfor planomradet.

Det er lokalisert og mélt inn plassering av 7 forskriftsfredede eiker innenfor planomradet. Det
er gjort egne vurderinger 1 forbindelse med bevaring av spesielt utsatte trer, se vedlegg 5-7.

3.9 Offentlig og privat servicetilbud

Planomrédet ligger landlig til og har n&ermeste sentrum pa Gjekstad nord for planomradet.
Her ligger Joker Gjekstad som narmeste matbutikk ca. 3 km fra planomradet langs
Osterayveien. Vest for Gjekstad ligger Sandefjord sentrum med flere matbutikker,
kjepesenter, apotek, lege og flere servicetilbud.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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3.10 Barn og unge

Foruten nerhet til barnehage og skoler ligger planomradet et kort stykke fra kystlinjen mot
ost, samt 1 umiddelbar nerhet til skog og natur. Ved kysten finnes det flere badeplasser og
batplasser.

Det er ikke spesielt tilrettelagt med opparbeidete lekeplasser i neromradet, men skogen
fungerer som en naturlig lekeplass for barn og unge.

3.11 Friluftsliv og uteomrader

Planomradet ligger med umiddelbar naerhet til skog og natur, og med kort vei til kysten med
flere badeplasser og batplasser. P4 www.ut.no/kart finner vi en oversikt over turstier, og det er
registrert turstier i umiddelbar nerhet til planomradet.

Planomradet ligger med neerhet til statlig sikra friluftsomrader, mot nord finner vi Hafallen
som er i flittig bruk av blant annet turgdere og Gogstadholmen som er vurdert som sveert
viktige friluftsomrade. Mot servest ligger Brattholmen og i serest finner vi Kaldglovene.
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Figur 3-4: Statlig sikra friluftsomrader i n@rheten, planomrédet ligger innenfor red oval.
http://www.miljostatus.no/kart/

Kyststien folger hytteveien 1 Strandskogen forbi planomradet. Kyststien serger for mulig
gangveier utenfor hovedveiene. Fra planomrddet kan du folge kyststien nordover til Skjelvika
og serover til Flautangen.
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Figur 3-5: Sattelittfoto som viser utsnitt med trasé av Kyststien langs Ostergya i blatt. Nytt hytteomrade vises
med red oval.

3.12 Trafikkforhold

3.12.1 Biltrafikk

Fv. 265, Ostergyveien er hovedfartsaren pa Osteroy. Planomradet fir adkomst fra
@stergyveien via private veier til Strandskogen. @stergyveien har en registrert ADT pa 1300
ifolge vegvesenets kartdatabase. Fartsgrense pa Osteroyveien forbi avkjersel til Strandskogen
er 60 km/t. Interne veier i1 Strandskogen er stort sett gruset med en bredde pé 2,5-3,5 meter.
Det er ikke skiltet fartsgrense pa de private veiene.

Hytteveien som gér forbi og gir adkomst til planomrédet gir 1 dag adkomst til 46 hytter.

3.12.2 Kollektivtrafikk

Det gér ikke bussruter i Strandskogen. Langs @stergyveien vest for planomridet stopper rute
1202 Sandefjord-Sollgkka-Sandefjord pa morgenen i ukedagene ved behov. Bussruten gér fra
Skogan ser pa Osteroy til Sollekka og til Sandefjord rutebilstasjon hvor det finnes ytterligere
kollektivtilbud med buss og tog.

For ovrig stopper kun skolebuss her.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS
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3.12.3 Myke trafikanter

Det er ikke opparbeidet gang- og sykkelvei eller fortau langs veiene i tilknytning til
planomréddet. Veiene internt i Strandskogen er opparbeidet smale og med svinger som
oppfordrer til lav fart p4 de myke trafikanters premisser. Kyststien folger de interne
hytteveiene forbi planomradet som vist i figur 3-5. Fra planomradet kan du felge kyststien
nordover til Skjelvika og serover til Flautangen. Fra Skjellvika er det mulig a folge
Skjellvikaveien til Ostergyveien hvor det er opparbeidet gang- og sykkelvei fra dette krysset
og nordover til Sandefjord.

3.13 Spesielle miljeforhold
3.13.1 Grunnforhold

Planomradet ligger stort sett innenfor omrade registrert med bart fjell, stedvis tynt dekke.
Deler av omradet i sgrast og nord ligger innenfor omrade registrert med marin
strandavsetning ifelge NGU sin losmassedatabase:

EEL

‘“‘

%

&

92,’5

o1/s | Bl
92/5
116
Tynn morene

( @\
92/108
’ @ ' o Tykk morene
{93/9g]

s .
Avsmeltingsmorens
\’ [ Randmarens
150 - Breslvavsetning
‘ Bresj@-finnsjgavsatning
Tynn hav-fstrandavsetning
7 Tykk havavsetning
“ ! I Marin strandavsetning,
| Elveavsetning
| Vindavsetning
Forvitringsmateriale
[ Skredmateriale
v [ Steinbreavsetning

P Tory ag myr
Tynt humus-ltorvdekke

: Fyllmasse
%63 Bart fjell. stedvis tynt dekke

Figur 3-6: Utsnitt fra NGU sitt losmassekart.

Lesmasser

Det er ikke registrert skredfare eller skredhendelser i n@rheten. Fordi det er sm& omréder med
marine avsetninger 1 omrddet, og mye bart fjell 1 dagen vurderes det at omradestabiliteten
innenfor planomradet er god.

3.13.2 Stoyforhold
Planomrédet ligger ikke utsatt til for stay.

3.13.3 Forurensning

Det er ikke registrert forurensning i naerheten av planomrédet.
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3.14 Kommunaltekniske forhold

Det er ikke lagt kommunalt VA-nett inn til hytteomradet i dag. Stremforsyning er gjennom
lavspennings luftledninger. Renovasjonsbil kjerer per i dag inn til de eksisterende
hytteomradene og henter private sgppelcontainere.
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4 Beskrivelse av Planforslaget

4.1 Formal med planforslaget

Hovedformélet med planen er a legge til rette for utbygging av fritidsboliger med tilherende
anlegg. I tillegg skal kryss med Ostergyveien utbedres. Planomréadet er pa hhv. ca. 23 og 2
daa.

4.2 Arealbruk

4.2.1 Reguleringsformal og arealregnskap

Tabellen under viser arealregnskap for reguleringsplanen:

Tabell 4-1 Arealtabell reguleringsformal.

Arealtabell
§12-5. Nr. 1 — Bebyggelse og anlegg Areal (m?) Kommentar
Fritidsbebyggelse — frittliggende (BFF) 14555 m> Ny fritidsbebyggelse
Renovasjonsanlegg (BRE) 5 Felles renovasjonsanlegg for
74 m ny fritidsbebyggelse
Sum areal denne kategori 14 629 m?

§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Vei (SV) 3118 12 Kryss med Ostergyveien og
= interne adkomstveier.

Areal (m?)

Fortau (SF) Nytt regulert fortau langs

2
247 m Ostergyveien
Annen veigrunn — grontareal (AVGQG) Grofteareal/skraningsutslag
2244m* sngopplag
Kollektivholdeplass (SKH) Utbedret eksisterende
110 m?2 bussholdeplass langs
Ostergyveien
i Felles parkeringsomrader for
Parkeringsplasser (SP) 96 m? o bpb ! g
yttebebyggelse.
Sum areal denne kategori 5815 n??
§12-5. Nr. 3 — Gronnstruktur Areal (m?)
Naturomrade (GN) Allment tilgjengelig
3292 m? naturomrade med blabaer-
eikeskog.
Turvei (GT) 406 m?> Turvei internt pa omréadet.
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Friomrade(GF) Allment tilgjengelig
1300 m?>  friomrdde pa den hoyeste
kollen i ser.

Sum areal denne kategori 4 998 m’

§12-5. Nr. 5 — Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift

LNFR Eksisterende landbruksareal
239 m?2 som avsettes med
hensynssone frisikt

Sum areal denne kategori 239m’?

Totalt alle kategorier 25 681 m*

4.3 Bebyggelse og anlegg

4.3.1 Grad av utnytting og byggehgyder

Nye fritidshytter er begrenset til en BYA p4 130 m? i trdd med kommuneplanen, hver av
eiendommene kan i tillegg ha en platting pa 30 m”. Det stilles krav om maks menehayde pa 6
meter og maks gesims 3,5 meter for hytter med skratak. Hytter med flatt tak tillates med maks
gesims 6 meter for 2. etasje og 3,5 meter for 1. etasje. 2. etasje tillates kun med 50% BYA av
1. etasje ved flate tak. Dette begrunnes med at en redusert 2. etasje virker mindre ruvende og
bygget vil fa et lignende utrykk som bygg med saltak pd samme hoyde. Byggehoyder
beregnes i1 forhold til gjennomsnittlig tilgrensende planert terreng. Hytter 1 terreng med fall
storre enn 1:6 under hytta tillates oppfort med sokkel/underetasje istedenfor 2. etasje.

4.3.2 Byggegrenser

Byggegrenser for hyttefeltet er satt til 4 meter fra felles adkomstvei og mot eiendomsgrensen
rundt planomradet. Avstanden er redusert til 2 meter enkelte plasser langs friomradet, her skal
det etableres avskillende beplantning. Det tillates integrert carport/garasje. Dersom garasjen
star vinkelrett pa veien ma den plasseres minimum 5 meter fra vei. Markterrasser, boder o.1.
under 50m? tillates inntil 1 meter fra eiendomsgrense og 2 meter fra vei.

4.3.3 Visuell utforming

Bebyggelse og utearealer skal ha en god estetisk utforming (jf. PBL § 29.2). Ny bebyggelse
skal gis en helhetlig standard og utforming som er tilpasset eksisterende bebyggelse og
landskap. Det skal brukes naturlige materialer som tre og stein i naturlige farger som brunt og
grétt.

Kommuneplanen har en retningslinje om at tiltak ikke ber {4 silhuettvirkning. Hyttene
plasseres hovedsakelig pa toppen av knausene i omradet, men omkringliggende vegetasjon i
from av heye treer vil hindre at hyttene far silhuettvirkning. Det legges vekt pé at eksisterende
terreng og vegetasjon innenfor planomradet skal ivaretas i s stor grad som mulig.
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4.4 Samferdsel og teknisk infrastruktur

4.4.1 Vei og adkomst

Planomradet far adkomst fra eksisterende vei Strandskogen. Adkomstveien gar etter avtale
gjennom eiendom 93/41 og det er gjort avtaler med eiere av Strandskogen (vei) for
adkomstrett og opparbeidelse av meteplasser. Internvei reguleres med bredde 2,5-3,5 meter,
samt annen veigrunn (greft/sneopplag/skraning) pa 1,5 meter med snuhammer dimensjonert
for breyting med traktor i enden.

Kryss mellom Ostergyveien og Strandskogen utbedres etter vegvesenets enske og reguleres
iht. vegvesenets normal N100.

4.4.2 Gang-, sykkel- og kollektivtrafikk

Det tilrettelegges ikke for fortau/gang- og sykkelvei eller kollektiv innenfor hytteomradet,
men det reguleres en strekning med fortau langs Osteragyveien fra kollektivholdeplass til
adkomst til hytteomradet. Fortau og kollektivholdeplass her reguleres etter N100.

4.4.3 Parkering

Det tilrettelegges for noe felles parkering for hyttebeboerne, samt mulighet for noe parkering
pa egen tomt. Det stilles krav til 2 parkeringsplasser per fritidseiendom hvorav deler kan vaere
pa felles parkeringsplasser og deler pa privat eiendom.

4.5 Gronnstruktur

4.5.1 Naturomrader og stier

Eksisterende turstier gjennom planomradet er sgkt opprettholdt gjennom veitrasé og egne
regulerte formal for tursti. Disse gir ogsd adkomst til et avsatt friomrdde pé den hoyeste av
kollene innenfor planomrédet. Friomradet er pa 1300 m? og skal vere allment tilgjengelig.
Her tillates det utplassering av benker og ev. felles grillomréder o.1.

Mot nord er det ogsa regulert inn et naturomrdde hvor eksisterende naturverdier skal sgkes
bevart i sa stor grad som mulig. Omradet bestar av blabaer-eikeskog og anses a ha verdi som
naturmilje. Omrédet skal vare allment tilgjengelig og kan benyttes som rekreasjonsomréde.

7 forskriftseiker er malt inn og avsatt med hensynssoner i plankartet, 5 av disse ligger 1
tilknytning til naturomradet i nord. Det er gjort egne vurderinger i forbindelse med bevaring
av spesielt utsatte treer, se vedlegg 5-7. Egne bestemmelser beskriver at nedvendig beskjaering
og sikring av traerne 1 anleggsperioden skal bistds av arborist. Det stilles krav til retningsstyrt
boring i fjell forbi eiketrerne for & sikre minst mulig skade pa rotter.

4.5.2 Privat uteoppholdsareal

Hyttetomtene planlegges med en storrelse pa ca. 700 — 1000 m? og gir gode muligheter for
tilpasning av privat uteoppholdsareal. Det tillates terrasser pa inntil 30 m? tilknyttet hytta.

4.6 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn innenfor planomradet. Arealer skal
utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av en sa stor del av befolkningen som mulig, der
dette er terrengmessig mulig.

P& grunn av terrengformasjonene innenfor planomradet og prinsippet om 4 ivareta
eksisterende landskap i s stor grad som mulig vil det ikke vaere mulig a tilrettelegge for
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universell utforming for de fleste av hyttene. Hyttene innenfor omrade BFF3 ligger derimot
pa en slette og vil kunne muliggjere opparbeidelse av tilgjengelige hytter.

4.7 Avfallshandtering og kommunalteknikk

Det planlegges felles renovasjonsanlegg for ny fritidsbebyggelse. Bestemmelsene stiller krav
til opparbeidelse av denne samt snuplass for renovasjonsbil iht. kommunens veinorm for det
kan gis brukstillatelse til nye hyttetomter. Renovasjonsanlegget skal overbygges og skjermes
mot innsyn best mulig, eventuelt anlegges som nedgravd anlegg.

Kommunalteknisk anlegg skal vaere opparbeidet iht. godkjent kommunalteknisk plan i
forbindelse med byggeseknad. Situasjonskart som viser planlagt ekstern ledningstrasé for
vann- og avlep kan finnes i vedlegg 8. Kloakk fores fram til privat pumpestasjon pa Strand
Leirsted hvor den pumpes over til kommunalt ledningsnett/pumpestasjon i Ormestadvika pa
Vesteraya. Det tilrettelegges for at eksisterende hytter ved Strandskogen kan knytte seg til
ledningsnettet.

4.8 Massehandtering

Det sokes a bevare terrenget hovedsakelig slik det ligger 1 dag og det skal fraktes et minimum
av masser til og fra omradet. Eventuelle overskuddsmasser/underskuddsmasser skal héndteres
lokalt. Sprengningsarbeider skal holdes til et minimum og det skal utarbeides sprengningsplan
som viser tiltakene i1 forbindelse med byggesoknad. Mindre sprengningsarbeider er aktuelt for
a tilpasse vei og hytter best mulig til eksisterende terreng.

4.9 Overvann og flom

Planomradet bestar hovedsakelig av flere koller, og det vil trolig ikke vaere problemer i
forhold til overvann og flom her.

Det er kjennskap til noe overvannsproblematikk hos nabo mot vest (gbnr. 97/1). Det er kun en
liten del av planomradet som heller mot nabo 1 vest. Utbygging av planomréadet vil kunne
medfere noe okte arealer med harde flater, men dette anses som relativt begrenset da store
deler av planomrédet bestar av bart fjell i dag. Avrenning mot nabo 1 vest vil trolig ikke okes 1
betydelig grad som foelge av planforslaget. Hyttene i vest (BFF4) planlegges bygget med
plassering pd toppen av fjell-ryggen slik at takvann kan ledes ned pé eostsiden av ryggen og vil
saledes forbedre forholdene i forhold til dagens situasjon. Adkomstarealer plasseres pa
ostsiden av hyttene og vil ikke gi avrenning mot vest. Det planlegges ikke ytterligere tiltak
mot vest som vil kunne forverre avrenningssituasjonen mot nabo. I bestemmelsene stilles det
krav til teknisk plan for overvannshindtering som skal vise tilrettelegging for fordreyning av
overflatevann innenfor planomradet.

4.10 Rekkefolgekrav

Det stilles krav til utbedring av krysslesning mellom Osterayveien og Strandskogen. Detaljert
byggeplan av tiltaket skal utarbeides og det md inngés gjennomferingsavtale med Statens
vegvesen for tiltak pd/mot fylkesveien kan igangsettes.

Det skal dokumenteres trygge grunnforhold for det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omrader
med fare for marine avsetninger.

SV2 og f BRE med tilherende holdeplass/snuplass skal vere ferdig opparbeidet for det kan
gis brukstillatelse for nye fritidsboliger innenfor planomradet.
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For utbygging av intern adkomstvei kan pastartes (inkl. anleggsvei) skal beskjering og
rydding rundt eikene vaere gjennomfort. Det stilles krav til retningsstyrt boring i fjell forbi
eiketraerne for & sikre minst mulig skade pa rotter.

Det stilles krav til etablering av meteplasser langs eksisterende vei i Strandskogen i
forbindelse med opparbeidelse av ny adkomstvei.
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5 Virkninger av planforslaget

5.1 Overordnede planer
Planforslaget er pa de fleste punkter i trdd med feringene i Sandefjord sin kommuneplan.

Planforslaget legger til rette for mulighet til & opparbeide ny fritidsbebyggelse med flate tak.
Kommuneplanen stiller krav til maks menehayde pa 6 meter og maks gesims 3,5 meter. Dette
begrenser i stor grad sterrelsen til hytter med flate tak til kun 1. etasje (maks 3,5 meter
gesims). For & tilrettelegge for mulig opparbeidelse av hytter med flate tak med tilsvarende
storrelse som hytter med skratak er bestemmelsene justert med byggehoyde for 1. etasje (3.5
meter) og 2. etasje (6 meter) for hytter med flate tak. 2. etasje kan i tillegg ikke oppferes med
en BY A storre enn 50% av 1. etasje. En redusert 2. etasje virker mindre ruvende og bygget vil
fa et lignende utrykk som bygg med saltak pa samme heyde.

Deler av adkomstvei inn til selve hytteomradet ligger innenfor areal avsatt til LNFR 1
kommuneplanen med skravur for hensyn friluftsliv. Det har vaert en lang prosess for & finne
en mulig lesning for adkomst til det nye hytteomradet og flere alternativer har blitt vurdert.
Planforslaget var oppe til 1. gangsbehandling med forslag om veiforing mellom to av de
vernede eikene 1 nordvest, med grundig vurdering av bevaringsforholdene til eikene.
Politikerne vedtok til 1. gangsbehandling at planen skulle sendes tilbake til ridmannen og nytt
forslag skulle fremlegges hvor veitraseen isteden legges 1 offentlig friomrdde mot ost.

5.2 Stedets karakter

Nye hytter planlegges & oppferes 1 samspill med terreng og omgivelser. Hyttene skal ikke
skille seg betydelig ut fra eksisterende hyttebebyggelse, og naturen og terreng planlegges
ivaretatt 1 sd stor grad som mulig. Foruten at det spesifikke omrédet som er avsatt til ny
hyttebebyggelse blir utbygget med hytter, anses det ikke at stedets karakter vil endres som
folge av planforslaget.

5.3 Landskap og fjernvirkning

Ny hyttebebyggelse skal oppferes pa terrengets premisser, og det forutsettes at
terrengbearbeiding holdes til et minimum. Landskapets hovedform planlegges ivaretatt og
viderefort 1 planforslaget.

Da det er en del fjell i dagen i1 planomréadet og pa hyttetomtene vil noe sprengningsarbeid
vaere npdvendig for 4 kunne plassere hyttene best mulig. Dette anses som mer fordelaktig enn
at det tillates store fyllinger som medferer at bade hytta og selve fyllingen blir ruvende 1
landskapet.

Péfolgende illustrasjonssnitt viser hvordan hyttene kan etableres 1 trdd med foreslatte
planbestemmelser. Snittet viser en mulig maksimal utnyttelse av tomtene, med hytter med
flatt tak, der BRA 1 andre etasje er 50% av BRA 1 1. etg. (Se ogsa vedlegg 3 og 4).
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Figur 5-1 Illustrasjonssnitt, se ogsa vedlegg 4
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Figur 5-2 Illustrasjonssnitt, se ogsé vedlegg 4

5.4 Forhold til naturmangfold og Naturmangfoldioven § 8-12

Etter plankonsulentens vurdering oppfyller planforslaget krav som stilles 1
naturmangfoldloven(NML) §8-12. Under er en kort oppsummering av hvordan kunnskap om
naturmangfoldet er innhentet, og hvordan kunnskapen har gitt grunnlag for konkrete tiltak
som skal sikre naturmangfoldet i planomrédet. Deretter folger en konkret vurdering av
planforslagets forhold til NML.

e Som nevnt tidligere i planbeskrivelsen er det registrert syv forskriftseiker innenfor
planomrédet, samt et omrade med blabar-eikeskog som anses som verdifullt (se
vedlegg 5. Utredning Naturmangfold)

Planforslaget legger til rette for at naturverdiene vernes ved at det etableres
hensynssone for alle forskriftseikene og at det verdifulle skogsomradet avsettes til
Naturomrade (GN1-2) med tilherende bestemmelser.

o [ tidligere forslag ville atkomstveien inn i planomrédet berere rotsonen til to av
forskriftseikene. Det ble derfor gjort et utfyllende arbeid for & sikre at
gjennomfoeringen av planen ikke medforer alvorlige skader pa forskriftseikene. I nytt
planforslag legges adkomstveien utenfor hensynssonene for forskriftsfredete eiker, slik
at det anses ikke at disse bil bli berort 1 negativ grad. Adkomstveien skal né isteden
legges gjennom offentlig friomréde. Noe som medferer noe tap av naturverdier og
areal for rekreasjon her. Det er i arbeidet vurdert at konsekvensen av 4 miste noe
arealer til offentlig friomréde er begrenset da arealet i Utredning Naturmangfold,
datert 07.02.2019 (Asplan Viak) vurderer at omrédet har liten verdi for naturmangfold,
og vi isteden bevarer et storre naturomrade i nord som har sterre verdi og et friomrade
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i sor. Innhentet kunnskap fra karttjenester, utredning av naturmangfold samt rapporter
om gjennomforing av tiltaket gir felgende vurdering av planforslaget i henhold til
naturmangfoldloven (NML) § 8-12:

§ 8.(kunnskapsgrunnlaget)

Offentlige beslutninger som berarer naturmangfoldet skal sd langt det er rimelig bygge pad
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og okologiske tilstand,
samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pd kunnskap som er basert pd generasjoners erfaringer
gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til
beerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

For veiledning; se veileder T1554 B, s 31-52

Vurdering:

- Naturbasen (naturbase.no): Det er ikke registrert funn som pévirkes negativt av
tiltaket.

- Miljestatus (miljostatus.no/kart): Det er ikke registrert truede eller rodlistede arter
innenfor planomrédet.

Et stykke mot sergst fra planomrédet er det registrert observasjon av redlisteartene
Makrellterne (sterkt truet), Lomvi (kritisk truet), Hetteméke (sarbar), Erfugl (neer
truet) og Fiskemdke (neer truet). Ved drivhuset servest for planomradet er det
registrert observasjon av redlisteartene Vipe (sterkt truet) og Sménesle (sarbar).

Den fremmede arten Marsfiol, som er en karplante, er registrert i veikanten i
Strandskogen like utenfor planomradet.

- Strandskogen Utredning: Naturmangfold, datert 07.02.2019
Utredningen er gjort for a oppfylle Naturmangfoldlovens krav til
kunnskapsgrunnlag. For utfyllende informasjon se vedlegg 5.

- Notat om hule eiker, datert 02.09.2019
Notatet redegjor for de to forskriftseikene som vil bli berort av tiltaket og hvilke
avbetende tiltak som ma gjennomferes for, under og etter anleggsfasen for &
forhindre alvorlig skade pa trerne. Se vedlegg 6 for utfyllende informasjon.
Adkomstveien legges 1 nytt planforslag utenfor hensynssonen til de forskriftsfredete
eikene, og de vil ikke lenger bli berert av tiltaket. Notatet anses likevel som relevant
med tanke pa naturmangfoldet og legges ved saken.

- Marksikringsplan for to forskriftseiker, datert 01.09.2019
Marksikringsplanen er utarbeidet av arborist og tar for seg hvordan forskriftseikene,
helt konkret, ma sikres for a hindre vesentlig skade. Adkomstveien legges i nytt
planforslag utenfor hensynssonen til de forskriftsfredete eikene, og de vil ikke
lenger bli berert av tiltaket. Notatet anses likevel som noe relevant med tanke pa
naturmangfoldet og legges ved saken.

Pa grunnlag av sjekk i aktuelle karttjenester og omtalte utredninger og rapporter anses
kunnskapsgrunnlaget tilfredsstillende og at NML §8 er oppfylt.
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§ 9.(fore-var-prinsippet)

Ndr det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den
kan ha for naturmiljoet, skal det tas sikte pd d unngd mulig vesentlig skade pa naturmangfoldet.
Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pd naturmangfoldet, skal ikke mangel pa
kunnskap brukes som begrunnelse for a utsette eller unnlate a treffe forvaltningstiltak.

For veiledning; se veileder T1554 B, s. 63 - 68

Vurdering:
I folge veileder for anvendelse av naturmangfoldloven kapittel IT mé to forutsetninger vaere

til stede for at fere-var-prinsippet skal fa anvendelse:

* Det foreligger ikke tilstrekkelig kunnskap om naturmangfold og/eller virkningene pa
naturmangfold

* Det skal tas sikte pa & unnga mulig vesentlig skade pa naturmangfoldet.

I dette tilfellet anses kunnskapen som tilstrekkelig for gjennomfering av tiltaket. Etter
kartlegging av naturmangfold ble det pévist fare for at etablering av atkomstveien kunne
fore til vesentlig skade pa to forskriftseiker. For & unngé dette ble det innhentet ytterligere
kunnskap 1 form av rapporter om hvilke avbetende tiltak som ma gjores for at de negative
virkningen blir minst mulig. Det er derfor gjort et utfyllende arbeid for & sikre at
giennomfoeringen av planen ikke medferer alvorlige skader pd forskriftseikene. Arbeidet er
gjort 1 samarbeid med arborist og vei-ingenier for & finne en veitrasé som er mest mulig
skdnsom for rotsonen til eikene.

Fylkesmannen har 1 epost datert 05.07.2019 vurdert kunnskapsgrunnlaget og funnet det
sannsynliggjort at eikene ikke vil ta vesentlig skade som folge av tiltaket.

Adkomstveien legges i nytt planforslag utenfor hensynssonen til de forskriftsfredete eikene,
og de vil ikke lenger bli berort av tiltaket. Veien legges i stedet gjennom offentlig
friomrade. I notat Utredning Naturmangfold datert 07.02.2019 av Asplan Viak er denne
traseen vurdert som det beste alternativet som 1 minst grad pavirker naturmangfoldet
negativt. Arealet anses a i liten grad bli benyttet til friomrade, da arealene oppleves som
ganske gjenngrodde. Naboer har rapportert at de har observert radyr og fugleliv i1 det
offentlige friomradet, noe det trolig er mye av generelt 1 hytteomradet. Det er lite trolig at
veien vil pavirke dette 1 betydelig grad. Veitraseen er plassert slik at den ogsé folger en
eksisterende adkomstvei til hytte pa gbnr 93/43, slik at det kun er litt over halvparten av
strekningen som faktisk vil berere «ubererte» arealer for offentlig friomrdde. Planforslaget
tilrettelegger ogsa for bevaring av et mer verdifullt naturomréde 1 nord, og et storre
friomrade 1 sor, som begge skal vare allment tilgjengelige. Dette er arealer som i
kommuneplanen i1 utgangspunktet er avsatt til hytteomride. Dette vurderes & 1 stor grad
kunne erstatte arealene som forsvinner fra offentlig friomrade.

Etter var vurdering foreligger det tilstrekkelig kunnskap om naturmangfoldet og virkninger
for naturmangfoldet (§8 og §10). Fare-var-prinsippet far dermed ikke anvendelse, jf.
naturmangfoldloven § 9.
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§ 10.(okosystemtilncerming og samlet belastning)

En pavirkning av et okosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som okosystemet er eller
vil bli utsatt for.

For veiledning; se veileder T1554 B, s. 52 - 62

Vurdering:
Utredningen om naturmangfold omtaler de naturtyper/ artsforekomster av naturmangfoldet

som ikke ma utsettes for vesentlig skade. Dette gjelder som nevnt forskriftseikene og
blabar-eikeskogen. Utredningen paviser ingen andre truete dyrearter, vilttrekk eller
bestander/ ekosystemer som vil utsettes for en gkt samlet belastning som felge av tiltaket.
Naboer har observert radyr og fugleliv i det offentlige friomradet, noe det trolig er mye av
generelt 1 hytteomradet. Det er lite trolig at adkomstveien vil pavirke dette 1 betydelig grad.
Ut fra kunnskapsgrunnlaget er det dermed rimelig & anta at tiltaket ikke vil medfere en
samlet belastning som vil gi negative konsekvenser for naturmangfoldet og okosystemene 1
og rundt planomradet.

§ 11.(kostnadene ved miljoforringelse skal beeres av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved d hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

For veiledning; se veileder T1554 B, s. 69 - 70

Vurdering:
Tiltakshaver skal dekke kostnader knyttet til etablering av atkomstvei, og de tiltak som ma
gjores 1 anleggsfasen for 4 unngé skade pa naturmangfold.

§ 12.(miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For da unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere, ndveerende
og fremtidig bruk av mangfoldet og okonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

For veiledning; se veileder T1554 B, s. 70 - 82

Vurdering:
Det vil benyttes miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder 1 etablering av hyttefeltet, 1 trdd

med de anbefalinger som er gitt i nevnte utredninger og rapporter, samt gvrig aktuelt
lovverk.

Kommunen har gjort en samlet vurdering i sitt kommuneplanarbeid av samfunnsnytten ved
a legge til rette for fremtidig hyttefelt her, 1 et omrade som per i dag er uten bebyggelse.

Samlet sett anses derfor en gjennomfering av tiltaket & gi storre samfunnsmessige resultater
enn det vil gi 4 stanse tiltaket som folge av at en del av offentlig friomrdde berores.
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5.5 Friluftsliv og uteomrader

Det planlegges ny hyttebebyggelse innenfor et omrade som i dag blir benyttet som turomréde.
Det finnes tydelig stinett innenfor planomradet som planlegges viderefort gjennom veifering,
regulert stinett og avsatt friomrade i reguleringsplanen. Planforslaget pavirker det offentlige
friomradet i nordest ved at adkomstveien legges gjennom omréadet. Det vurderes at tiltaket
ikke vil ha betydelig negativ virkning pa& naturmangfoldet iht. Asplan Viak sin Utredning
naturmangfold, datert 07.02.2019.

Planforslaget vil kunne ha en positiv innvirkning pé eksisterende friluftsliv med bedre
tilgjengelighet med veifering pa omradet og definering av et avsatt omrade som skal benyttes
som friomrédde i planen. I tillegg blir arealer med eike-blabarskog ivaretatt som naturomrade i
planforslaget. Disse arealene vil vere gode erstatningsarealer for den delen av offentlig
friomrdde som berores.

5.6 Trafikkforhold

5.6.1 Strandskogen

Hytteveien som gar forbi og gir adkomst til planomradet gir 1 dag adkomst til 46 hytter,
hvorav 32 av disse vil kjere forbi planomradets avkjersel.

18 nye hytter innenfor planomrédet gir en okt trafikkmengde pé eksisterende hyttevei, og de
14 hyttene som ligger for planomradets avkjersel vil da fa ekt trafikkmengde forbi sin hytte
pa ca. 40%. Okt trafikk anses likevel & vare begrenset for kun 18 nye hytteenheter i et
eksisterende hyttefelt.

5.6.2 Kryss med QOstergyveien

Etter merknad fra Statens vegvesen er det utarbeidet planer for utbedring av adkomstkrysset
med Ostergyveien. Dette forbedrer stigningsforhold og siktforholdene 1 krysset. Samtidig
reguleres det inn en utbedring av eksisterende bussholdeplass med tilherende fortau fram til
adkomstkrysset. Se ogsa kap. 5.9 1 forhold til dyrka mark som kan bli pavirket av utbedringen
av veien.

Det er 1 dag ca. 100 hytter som fir adkomst via krysset med Ostergyveien. Utbygging av det
nye hyttefeltet vil dermed medfere en gkning pa 17 % 1 forhold til dagens situasjon.

5.7 Folkehelse

Det er mange faktorer som har betydning for folkehelse. I reguleringsplaner er tema som stey,

solforhold og vind, universell utforming og utearealer temaer som kan ha innvirkning pa
folkehelse.

5.7.1 Stoy og stov

Planomrédet anses ikke & vere spesielt stay-, og stovutsatt. Planforslaget vil medfere noe okt
trafikk pa eksisterende adkomstvei til hytteomradet, men det anses ikke at dette vil gke stoy-
og stevproblematikken i betydelig grad.

5.7.2 Sol- og skyggeforhold

Omrédet bestér i dag stort sett av skog. Eksisterende trer vil kunne pavirke sol/skyggeforhold
pa nye hyttetomter. Hyttetomtene vil ha mulighet for opparbeidelse av vest- eller servendt
uteoppholdsareal eller terrasse. Den beskjedne byggehayden gjor at hyttene i seg selv vil ha
relativt liten pavirkning pd naboen nér det gjelder skyggelegging.

Ingenierservice AS og Asplan Viak AS Levito AS



Planbeskrivelse Side 24

Granskogen pa det flate omradet i sorost anses & ha mindre verdi som naturomrade iht. Asplan
Viak sin rapport, vedlegg 5, og planlegges tatt ned i sin helhet. Dette vil kunne forberede
solforholdene pé eksisterende hyttetomter mot nord og @st.

5.7.3 Universell utforming

Hytteomradet ligger i et utfordrende terreng med mye bratte skrdninger og varierende terreng.
Noen av hyttene, spesielt pa flaten i serest, vil kunne opparbeides med universell utforming.
Terrenget tilsier ikke at det vil veere mulig a tilrettelegge for universell utforming for
hovedandelen av hyttene.

5.7.4 Uteoppholdsareal

Fritidseiendommene planlegges med store tomter og flotte muligheter for privat
uteoppholdsareal med blant annet egen terrasse.

5.8 Barns interesser

Det reguleres ikke spesifikke lekarealer for barn innenfor planomradet da det ikke stilles krav
om dette 1 forbindelse med hytteetablering. Planforslaget legger derimot opp til bevaring av
den heyeste kollen med svaberg innenfor planomradet, samt bldbar-eikeskogen. Skogen er en
naturlig lekeplass som gir allsidig lek og utforskning. Skogens kvaliteter meater barnas behov
og gir et variert lekemiljo som styrker barnas motorikk.

Planforslaget medferer at noe eksisterende areal for offentlig friomrade blir benyttet som ny
adkomstvei. Det er lite trolig at omradet blir benyttet 1 serlig grad til lek 1 dag, da arealene er
ganske gjengrodd med kratt. Det vurderes derimot at arealene til naturomrade og friomrade
som sikres allment tilgjengelig 1 bestemmelsene vil fungere som gode erstatningsarealer.

5.9 Jordressurser/landbruk

Nytt hytteomradet ligger i et omrdde med skog og det tas ikke dyrka mark i forbindelse med
dette. Avgrensning i forbindelse med utbedring av kryss med Osterayveien grenser til dyrka
mark, og det kan vise seg at nye skraningsutslag vil kunne legge beslag p4 noen m? av dyrka
mark. Ut ifra ortofoto og befaring ser det derimot ut til at dyrkningskanten ligger noen meter
ut fra opparbeidet kryss slik at det vil trolig bli lite berert. Det forventes ikke at utbedring av
krysset vil medfere tap av dyrka mark. Opparbeidelse av fortau fra bussholdeplass til krysset
vil derimot medfore at noe dyrka mark blir berert, beregnet til ca. 400 m? ut ifra
kartgrunnlaget og prosjektert vei. Regulert areal er noe sterre, pa ca. 550m?, da areal til annen
veigrunn er utvidet noe med en sikkerhetsmargin. Utbedring av bussholdeplass skjer i et
omrade med eksisterende skog, men som er registrert som dyrka mark i kartgrunnlaget.

5.10 Teknisk infrastruktur

Planomrédet vil bli forsynt med strem fra eksisterende trafo A.717.3. Trafoen ma oppgraderes
for & kunne forsyne nytt hyttefelt.

Det planlegges opparbeidet nytt VA-system med ror lagt fra Strand Leirsted og opp til
planomradet. Det stilles krav til retningsstyrt boring i fjell forbi eiketrerne innenfor
planomradet. Det arbeides med avtaler om & koble eksisterende hytter til det nye VA-
systemet.
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5.11 Grunnforhold

Planomradet ligger stort sett innenfor omréde registrert med bart fjell, stedvis tynt dekke.
Deler av omradet i serest og nord ligger innenfor omrade registrert med marin
strandavsetning ifelge NGU sin losmassedatabase. Det skal dokumenteres trygge
grunnforhold fer det kan gis tillatelse til tiltak innenfor omréder med fare for marine
avsetninger.

5.12 Interessemotsetninger

Det er i forbindelse med varsel kommet inn merknader fra naboer i forbindelse med bevaring
av eiker, stinett og forhold til adkomst. Det er under planarbeidene vart kommunikasjon
mellom tiltakshaver og bererte naboer hvor disse temaene har blitt diskutert og vurdert.
Planforslaget foreslar na & legge adkomstveien gjennom offentlig friomrade som folge av
politikernes vedtak til 1. gangsbehandling i november 2019. Det er kjent at enkelte av
naboene ikke onsker at veitraseen legges her. Det skal opparbeides meteplasser pa deler av
strekningen for eksisterende adkomstvei som avbetende tiltak til at avkjerselen na legges
«lenger inn» 1 Strandskogen og at det blir gkt trafikk pa en noe lengre strekning enn tidligere.

Eksisterende turstier innenfor omradet er sekt viderefort giennom adkomstvei og regulerte
arealer for tursti og friomrade.

Vegvesenet har i sitt merknadsbrev til varselet skrevet at varslet hyttebebyggelse eker behovet
for 4 viderefore gang- og sykkelvei langs Ostergyveien fra Skjellvikaveien. Det anses ikke
som hensiktsmessig a regulere inn gang- og sykkelvei langs denne strekningen i1 forbindelse
med denne reguleringsplanen, blant annet grunnet utbyggingens begrensede storrelse, men
ogsé fordi videreforing av gang- og sykkelveien ikke er prioritert 1 fylkeskommunens
handlingsprogram.
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6 Innkomne innspill

6.1 Varsel og oppsummering av merknader

Oppstart av reguleringsarbeidet ble varslet 09.07.2018, med frist om innspill satt til
27.08.2018. Oppstart av planarbeidet ble varslet i Sandefjords blad, pd kommunens nettside,
pa Ingenierservice AS sin nettside, samt ved brev til naboer og andre bererte parter. Det er
kommet inn felgende uttalelser:

1. Anne Synneve og Ragnar Klavenes, brev datert 09.07.2018
- Viktig at den spesielle naturen blir bevart sa godt som mulig.
- Onsker ikke bebyggelse pa fjelltopper.
- Stier/trakk og eksisterende steingjerder ma bevares.
- Onsker «vanlig» hyttestil, gjerne i tunformasjon.
- Onsker grusede veier og felles parkeringsplasser.
- Et felles storre svemmebasseng er a foretrekke fremfor flere private.
- Paint-ball omréadet kan med fordel fjernes.

Forslagsstillers kommentar:

Planomradet er utarbeidet med fokus pa terrengformasjonene og hytter og vei er
plassert med tanke pa sé lite terrenginngrep som mulig. Ny adkomstvei folger delvis
en eksisterende sti og det tilrettelegges for storre utearealer. Parkering planlegges pa
egen hyttetomt, mens det vil bli noe fellesparkering for gjester. Det stilles krav 1
bestemmelsene i1 forhold til utforming av hyttene. Det tilrettelegges ikke for
svemmebasseng 1 reguleringsplanen. Det er ikke kjennskap til noe paint-ball omrade
innenfor planomradet.

2. Bane Nor, brev datert 12.07.2018
Ingen merknader.

3. Berit Helene og Nils Erling Hikonsen, epost datert 24.07.2018
Har ingen merknader til selve planarbeidet, men har et enske om at det tilrettelegges
for mulighet til biladkomst og pékobling til VA til deres eiendom (gbnr 93/52) som
grenser til planomrédet.

Forslagsstillers kommentar:

Det arbeides med avtaler om & koble eksisterende hytter til det nye VA-systemet. Vei-
adkomst til eksisterende hytter fra planomradet er blitt vurdert 1 planprosessen. Det er
kommet fram til at det reguleres inn felles parkeringsplasser med narhet til
eksisterende hytter som disse kan kjope bruksrett til. De vil da fa stiadkomst fra
parkeringsplassen til egen hyttetomt.
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4. Skagerak Energi, epost datert 24.07.2018
Skagerak har nettstasjon montert i nerheten som kan forsyne nye hytter dersom den
skiftes ut med en storre nettstasjon.

Forslagsstillers kommentar:
Planomradet vil bli forsynt med strem fra eksisterende trafo A.717.3. Trafoen ma
oppgraderes for & kunne forsyne nytt hyttefelt.

5. Thor Larsen, epost datert 05.08.2018
Gjer oppmerksom pé at evt. grefting, boring i fjell og annen anleggsarbeid/trafikk som
bererer deres eiendom (gbnr 94/8) er helt uakseptabelt. Eiendommen har svart hoy
verneverdi. Vannforsyning til eilendommen er fra to steinsatte brenner, og det fryktes
at vannkvaliteten vil bli forringet av anleggsarbeid i en stor radius omkring omradet.
Dersom det igangsettes arbeider her vil det pakreves konsekvensutredning og
buffersone rundt eiendommen.

Forslagsstillers kommentar:
Merknaden tar for seg privatrettslige forhold utenfor reguleringsplanomradet. Det
arbeides med avtaler i forhold til nytt VA-anlegg.

6. Fylkesmannen, brev datert 08.08.2018
Pépeker at det finnes soner med marine avsetninger innenfor planomréadet som tilsier
at det ber gjennomfoeres grunnundersegkelser.

Forskriftsfredete eiketrer innenfor planomradet ber ivaretas gjennom bindende
arealformél/bestemmelser.

Kommunen ber vurdere 4 kreve plan for energitekniske losninger for omridet basert
pa mulighetene for fornybare energikilder.

Det bar vurderes om det mi utarbeides sa&rlige lasninger for handtering av overvann.

Det forventes at det 1 forbindelse med utbedring av krysslgsning tas hensyn til
landbruksinteressene slik at minst mulig dyrka mark omdisponeres.

Forslagsstillers kommentar:

Det er ikke blitt gjennomfert grunnundersekelser 1 forbindelse med planarbeidet.
Omradene registrert med marine avsetninger er relativt begrenset, og store deler av
omrddet bestar av fjell. Det er vurdert at omradestabiliteten innenfor planomradet ber
vare god. Det skal dokumenteres trygge grunnforhold for det kan gis tillatelse til tiltak
innenfor omréder med fare for marine avsetninger.

Forskriftseiker er mélt inn og avsatt med hensynssone i plankartet.

Det forventes ikke at utbedring av krysset vil medfere tap av dyrka mark.
Opparbeidelse av fortau fra bussholdeplass til krysset vil derimot medfere at noe
dyrka mark blir berert, beregnet til ca. 400 m? ut ifra kartgrunnlaget og prosjektert vei.
Under befaring og pé ortofoto ser det derimot ut til at dette arealet i praksis er noe
mindre.
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7.

10.

Bevar Ostergyas Kulturlandskap, brev datert 19.08.2018

Protesterer mot utvidelse av planomridet og henviser til «innsigelse» til gvrig
hyttebebyggelse innenfor planomradet ved innlemming av omradet i kommuneplanen
12014. I «innsigelsen» er det merknader til ferdsel, natur mm.

Pépeker at det finnes flere verneverdige eiker innenfor planomradet som ma kartfestes,
og mener ogsa at det finnes grunnlag for krav til konsekvensutredning i forhold til
natur- og kulturverdier og friluftsinteresser.

Viser bekymring over visuell eksponering av nye hytter i et kulturlandskap som ber
bevares.

Forslagsstillers kommentar:

Hytteomradet skal ikke utvides i forhold til kommuneplanens avsatte areal. Grunnen
til at varslet plangrense overskrider dette arealet er for & avklare forhold rundt
adkomst. Plangrensen er til 1. gangsbehandling justert etter avklart adkomst.

Forskriftseiker er malt inn og avsatt med hensynssone i plankartet.

P4 bakgrunn av dette anses det at det ikke er behov for konsekvensutredning pa
bakgrunn av dette da forhold til naturmangfold er et tema som ma utredes for 1
planforslaget uansett.

Jeannette Dahl, epost datert 19.08.2018

Forutsetter at det tas hensyn til eksisterende hytter slik at nye hytter blir til minst
mulig sjenanse. Traer ma bevares 1 storst mulig grad for 4 skjerme innsyn og redusere
stoy. Turstien mellom gbnr 93/41 og 93/42 mé bevares.

Forslagsstillers kommentar:
Ny hyttebebyggelse planlegges 1 samspill med eksisterende hyttebebyggelse og

terreng 1 s stor grad som mulig. Turstier innenfor planomradet skal videreferes
gjennom veifering, stinett og friomréde.

NVE, epost datert 21.08.2018
Generelt innspill 1 forhold til sikkerhet rundt flom, erosjon og skred, interesser 1
forhold til vassdrag- og grunnvann og planer for energianlegg.

Forslagsstillers kommentar:

Merknaden tas til orientering. Det anses ikke & vere risiko forbundet med flom og
erosjon i omradet, og planen vil trolig ikke medfere skader eller ulemper for vassdrag-
eller grunnvann i omradet.

Styreleder Strandskogen Vel, brev datert 20.08.2018

Styret har under mete vurdert alternativer for adkomstvei og har kommet fram til at
plassering av adkomstvei helt i vest innenfor varslet plangrense vil vare mest
optimalt.
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11.

12.

13.

Forslagsstillers kommentar:

Planforslaget foreslo i utgangspunktet veiforing i vest. Etter 1. gangsbehandling i
november 2019 vedtok politikerne derimot at adkomstveien skulle legges i1 offentlig
friomrade mot est. Nytt planforslag felger politikernes vedtak..

Anders Sand, brev datert 26.08.2018

Beklager over at omradet er tatt inn som fritidsbebyggelse i kommuneplanen, og
protesterer mot eventuell utbygging av offentlig friomrade. Mener at planlagt
hyttebygging vil forringe naturopplevelsen for de som ferdes i omradet.

Forslagsstillers kommentar:

Det planlegges ikke utbygging av offentlig friomrade til hyttebebyggelse i planen,
arealet ble inkludert i varslingen pa grunn av mulig trasé for adkomstvei og
tilrettelegging for videreforing av friarealer. Plangrensen er justert til 1.
gangsbehandling av planen.

Eksisterende turstier skal videreferes, det tilrettelegges for et stort friluftsomrade i
tillegg til naturomrade for eike-miljoet. Samtidig skal ny hyttebebyggelse oppfores i
samspill med omgivelsene 1 s stor grad som mulig.

Christine Thorshaug Swenson, brev datert 24.08.2018

I merknaden kommenteres det ulike alternativer til veiadkomst og tilherende VA-
anlegg. Veiadkomst og ny hyttetomt 1 nordvest pavirker deres hyttetomt og vil kunne
komme 1 konflikt med flere verneverdige eiker og beite/slattmark her. Anser at
alternativ for adkomst via det som i dag er offentlig friareal vil veere det mest
hensiktsmessige da det 1 dag allerede finnes en adkomstvei til gbnr 93/43 over dette
arealet.

Péapeker krav til konsekvensutredning pa grunn av slattmark, hule eiker og rikt dyreliv.

Forslagsstillers kommentar:

Det har vart en lang prosess i forbindelse med adkomst til planomradet.
Adkomstveien planlegges né over offentlig friomrade. Forskriftseiker er malt inn og
avsatt med hensynssone i plankartet.

Det er vurdert at det ikke stilles krav til konsekvensutredning da det i planarbeidet
foreslds & bevare forskriftsfredete eiker pd omridet 1 tillegg til ovrig skogbeplantning
der det er mulig, og forhold til dyreliv og slattmark ikke er vurdert & bli forringet.
Forhold til naturmangfold er uansett et tema som ma utredes for i planforslaget, se
kapittel 5.4.

Planomradet ligger ikke innenfor et registrert verneomréde.

Gunnar Hyvitstein, brev datert 26.08.2018
Det er problemer i forhold til overvann pd omridet. Overvann og dreneringer ma
kanaliseres mot ost.

Anser det som trolig at det kan finnes fornminner innenfor planomrédet. Det finnes
ogsé verneverdige eiketreer pad omradet. Det ma foretas konsekvensutredning.
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14.

Protesterer mot gkning av reguleringsareal og for hey utnyttelse.

Onsker at hyttene plasseres lavt i terrenget med maks 5,5 meter meneheyde og 0,5
meter grunnmur.

Onsker ikke sprengning pa omradet.
Det skal ikke gjores inngrepen i skog pa eiendom 97/1 uten avtale.

Det er usikre eiendomsgrenser langs gbnr 97/1.

Forslagsstillers kommentar:

Det stilles krav til fordreyning av overvann innenfor planomradet. Planlagt utbygging
vil trolig ikke medfere gkt belastning pa nabo sin eiendom i forhold til dagens
situasjon. Det skal utarbeides teknisk plan som viser overvannshandtering i
forbindelse med byggesak.

Fylkeskommunen har vart pa befaring og det er ikke funnet fornminner innenfor
planomradet.

Forskriftseiker er mélt inn og avsatt med hensynssone 1 plankartet.

Det anses ikke behov for konsekvensutredning pa bakgrunn av dette da forhold til
naturmangfold og kulturminner uansett er tema som ma utredes for 1 planforslaget.

Areal regulert til hytteformal er ikke utvidet 1 planen. Plangrensen i varselet ble
utvidet med tanke pa vurdering av ulike adkomstmuligheter, plangrensen justeres til 1.
gangsbehandling.

Krav fra kommuneplanen vedr. hoyder er tatt inn 1 bestemmelsene, maks mene 6
meter og maks gesims 3,5 meter malt fra gjennomsnittlig tilgrensende terreng. I tillegg
er det en presisert bestemmelse ved utbygging med flate tak. Det tillates noe
sprengning slik at hyttene kan plasseres «inn 1» terrenget.

Det forutsettes minst mulig sprengning ved utbygging.

Usikre eiendomsgrenser har blitt malt inn 1 forbindelse med planarbeidet.

Knut Skov Pedersen og Merete Hagfors, brev mottatt 26.08.2018
Stiller spersmal til hvorfor deres eiendom er inkludert 1 planomrédet.

Avkjersel til nytt hyttefelt enskes plassert sé langt vest som mulig innenfor utbyggers
eiendom.

Forslagsstillers kommentar:

Eiendommen ble inkludert 1 varslet planavgrensning da det skulle gjores videre
avklaringer 1 forbindelse med plassering av avkjersel inn til det nye hytteomradet.
Eiendommen er til 1. gangsbehandling tatt ut av planomrédet.

Planforslaget foreslo i utgangspunktet veiforing i vest. Etter 1. gangsbehandling 1
november 2019 vedtok politikerne derimot at adkomstveien skulle legges i offentlig
friomrade mot ost. Nytt planforslag folger politikernes vedtak.
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15. Gunnhild Riise, brev mottatt 27.08.2018
Utbygging av flere hyttetomter vil gi okt ferdsel pé eksisterende smale vei. Ny
adkomstvei vil ogsé kunne komme i konflikt med infiltrasjonsomradet for
vannforsyning til eksisterende hytter.

Protesterer mot utvidelse av hytteomradet.

Forslagsstillers kommentar:

Nye hytter er vurdert & gi en begrenset okt trafikkmengde pé eksisterende vei. I krysset
med Ostergyveien vil gkningen kunne vere pa ca. 17%. Kommunen stiller krav til
tilgjengelighet for renovasjonsbil langs vei til hytteomradet. Da eksisterende vei
tilfredsstiller dette kravet og ny og eksisterende bebyggelse er hyttebebyggelse, som
har sesongbetont trafikkmenster, anses det ikke behov for regulering av opprusting av
veien. Det stilles derimot krav til utbedring av kryss med Ostergyveien i forbindelse
med realisering av planen.

Planforslaget vil medfere noe okt trafikk langs eksisterende vei. Det vurderes ikke at
tiltaket vil komme i betydelig konflikt med infiltrasjonsomrade for vannforsyning for
eksisterende hytter. Det informeres om at systemet trolig vil bli et reservesystem da
eksisterende hytter vil f& mulighet til & koble seg til nytt VA-system 1 forbindelse med
realisering av denne reguleringsplanen.

Areal regulert til hytteformal er ikke utvidet i1 planen. Plangrensen i varselet ble
utvidet med tanke pa vurdering av ulike adkomstmuligheter, plangrensen er justert til
1. gangsbehandling.

16. Vegvesenet, brev datert 27.08.2018
Er positive til planoppstart og at varselet inkluderer kryss med Fv. 265 Ostergyveien
for utbedring. Krysset har utfordringer i forbindelse med frisikt, og ma utbedres for ny
hyttebebyggelse kan etableres.

Pépeker at det mé ses pé losninger for kollektivtrafikk og tilherende tilrettelegging for
gaende i tilknytning til krysset.

Varslet hyttebebyggelse oker ogsd behovet for & viderefore gang- og sykkelveien langs
Fv. 256 Osterpyveien fra Skjellvikaveien. Denne er derimot ikke prioritert 1
Fylkeskommunens handlingsprogram.

Forslagsstillers kommentar:

Planforslaget foreslar en utbedring av eksisterende kryss med Osterayveien. Dette
stilles som rekkefolgekrav i1 forbindelse med realisering av planen. I tillegg reguleres
det inn utbedring av eksisterende bussholdeplass og fortau fra denne fram til
adkomstkrysset i reguleringsplanen.

17. Fylkeskommunen, brev datert 28.08.2018
Det ma i planarbeidet orienteres om forholdet til matjord i forbindelse med utbedring
av kryss med Fv. 265 Osteroyveien.

Onsker at eksisterende stinett innenfor planomradet blir kartlagt og viderefort i planen.
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18.

19.

Det ma gjennomferes en arkeologisk registrering av kulturminner innenfor
planomrédet for hyttebebyggelsen.

Forslagsstillers kommentar:

Det forventes ikke at utbedring av krysset vil medfere tap av dyrka mark.
Opparbeidelse av fortau fra bussholdeplass til krysset vil derimot medfere at noe
dyrka mark blir berert, beregnet til ca. 400 m? ut ifra kartgrunnlaget og prosjektert vei.
Under befaring og pé ortofoto ser det derimot ut til at dette arealet i praksis er noe
mindre.

Eksisterende turstier skal viderefores gjennom veifering og stier, det tilrettelegges for
et stort friluftsomrade i tillegg til naturomrade for eike-miljoet.

Arkeologisk registrering er giennomfort av Fylkeskommunen. Det ble ikke registrert
automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet.

Mattilsynet, brev datert 11.09.2018
Svar pd henvisning i forbindelse med bronn 1 omridet. «Brennen» det refereres til er et
pumpehus med trykktanker og drikkevann av meget god bakterologisk kvalitet.

Mattilsynet har ingen kommentarer utover de faktiske opplysningene. Oppfordrer til
felles lgsninger med vann og avlep.

Forslagsstillers kommentar:
Merknaden tas til orientering. Det arbeides med avtaler om & koble eksisterende hytter

til det nye VA-systemet.

Naturvernforbundet, brev datert 12.09.2019
Det finnes flere forskriftseiker innenfor planomradet. Ber om at det biologiske
mangfoldet kartlegges, 1 alle fall nar det gjelder forskriftseiker.

Planomradet ligger innenfor et omrade som er i flittig bruk av turgaere, og det er i
utgangspunktet onskelig & beholde planomrédet ubebygget.

Forslagsstillers kommentar:
Forskriftseiker er milt inn og avsatt med hensynssone i plankartet.

Planomréadet er tatt inn i kommuneplanens arealdel som fremtidig fritidsbebyggelse.
Eksisterende turstier skal viderefores gjennom veiforing og stier, det tilrettelegges for
et stort friluftsomrade i tillegg til naturomrade for eike-miljoet.
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7 Risiko- og sarbarhetsvurderinger

Denne risiko- og sarbarhetsanalysen tar for seg omradet som foreslés regulert. Analysen skal
finne de farer og sérbarheter som planomradet inneholder. Forhold som avdekkes av risiko-
og sarbarhetsanalysen skal synliggjores og vare et premiss for planvedtaket. Omfanget av
analysen skal tilpasses risikoen. Arealer som det knytter seg risiko til kan brukes dersom det
settes vilkér som reduserer sannsynlighet og/eller konsekvens av de uenskede hendelsene.

Formalet med ROS-analysen er a kartlegge mulige risikoer som kan oppsté innenfor plan-
omrddet. Risikoidentifiseringen er gjennomfoert av Ingenierservice AS. Indentifiseringen er
foretatt pa bakgrunn av den enkeltes kjennskap til omradet og planen. Resultatet er satt inn i
en risikomatrise med henblikk pé en vurdering av sannsynlighet og konsekvens. De
forskjellige risikoene er klassifisert 1 forhold til sannsynlighet og konsekvens for den enkelte
hendelse.

Tabell 7-1 Klassifisering av sannsynlighet i lopet av 50 ar.

Grad av sannsynlighet Beskrivelse

Meget sannsynlig Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe, ofte flere ganger
Sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil inntreffe
Mindre sannsynlig

Hendelsen kan inntreffe

Lite sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen ikke vil inntreffe

Usannsynlig Usannsynlig mé ikke forstas som at denne hendelsen aldri vil kunne
inntreffe, men som at sannsynligheten for en slik hendelse er serdeles
lav

Tabell 7-2 Klassifisering av konsekvens.
Grad av konsekvens Beskrivelse

Ufarlig Hendelsen kan medfere smé personskader eller skonomisk eller
miljemessig skade av ubetydelig storrelse

Mindre alvorlig Hendelsen kan medfere personskade, eller en mindre skonomisk eller
miljemessig skade

Alvorlig Hendelsen kan medfoere alvorlig personskade (men kun sjelden med

deden som folge), eller betydelig ekonomisk eller miljomessig skade

Svert alvorlig Hendelsen kan medfore alvorlig personskade og dedsfall, eller meget

betydelig skonomisk eller miljemessig skade

Katastrofalt Hendelsen kan medfere et betydelig antall alvorlig skade eller dede,

eller serdeles stor gkonomisk eller miljemessig skade
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Tabell 7-3 Klassifisering av konsekvens.

Konsekvens
Sannsynlighet 1. Ufarlig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Sveert 5. Katastrofalt
alvorlig alvorlig
5. Meget sannsynlig
4. Sannsynlig
3. Mindre 4 5 6
sannsynlig
2. Lite sannsynlig 3 4 5 6
1. Usannsynlig 2 3 4 5 6
GRONN Akseptabel risiko — risikoreduserende tiltak er ikke ngdvendig
GUL Akseptabel risiko — risikoreduserende tiltak ma vurderes

ﬁ Uakseptabel risiko — risikoreduserende tiltak er nedvendig

7.1 Identifiserte risikoer

Analysen er basert pé sjekkliste fra Direktorat for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).
Analysen avdekket risiko 1 forbindelse med temaer sarbar flora og stup medferer
konsekvenser hvor avbatende tiltak ber vurderes. Avdekte problemomréder er ytterligere
beskrevet i underkapitlene nedenfor.

Tabell 7-4: Ros sjekkliste (fra kommunen)

Hendelse/situasjon Aktuelt| Sanns. Kons. | Risiko Kommentar/tiltak

Natur- og miljeforhold

Ras/skred/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfore risiko for:

Det er ikke registrert skredfare

1. Masseras/-skred Nei i omradet.
2. Sne-/isras Nei Ikke relevant.
3. Flomras Nei Ikke relevant.

Planomradet ligger utenfor
faresone for flom. Det er
kjennskap til
overvannsproblematikk hos
nabo mot vest (gbnr. 97/1).
Realisering av planforslaget
. vil trolig ikke medfere okt
4. Elveflom, flom fra sjo Nei avrenning til nabo i betydelig
Nedbersflom grad. Det stilles krav i
bestemmelsene om handtering
av overvann innenfor
planomradet.
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Radongass

Nei

Det er ikke kjennskap til radon
i grunnen. Ny bebyggelse skal
uansett sikres mot radon iht.
TEK17.

Veer, vindeksponering. Er omradet:

Vindutsatt

Nei

Omréadet er ikke spesielt
vindutsatt.

Nedbgrutsatt

Nei

Omréadet er ikke spesielt
nedbersutsatt.

Natur- og kulturomrdder. Medforer planen/tiltaket fare for skade pa:

Sarbar flora

Ja

Usanns
ynlig

Alvorlig

Det er registrert flere
forskriftsfredete eiker og
blabar-eikeskog innenfor
planomradet. Eikene er malt
inn og reguleres med
hensynssone med tilhgrende
bestemmelser.

Sarbar fauna/fisk

Nei

Ikke spesielt foruten eike-
miljg, se punkt 8.

10.

Verneomrader

Nei

Det er ikke registrert
verneomrader som berores av
planomradet.

11.

Vassdragsomrader

Nei

Planforslaget anses ikke a
pavirke vassdragsomrader i
betydelig grad.

12.

Forminner (afk)

Nei

Det er ikke registrert
fornminner innenfor
planomradet.

13.

Kulturminne/-miljo

Nei

Det er ikke registrert
kulturminner/-miljo innenfor
planomradet.

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrdder og funksjoner. Kan planen/tiltaket fa konsekvenser for:

14.

Vei, bru, knutepunkt

Ja

Osteroyveien med tilhgrende
avkjersler er regulert inn i
planen. Se for gvrig punkt 43.
og 44. om trafikkulykker.

15.

Havn, kaianlegg

Nei

Ikke relevant.

16.

Sykehus/-hjem, kirke

Nei

Ikke relevant

17.

Brann/politi/sivilforsvar

Nei

Ikke relevant.
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18.

Kraftforsyning

Nei

Ikke spesielle konsekvenser.

19.

Vannforsyning

Nei

Ikke spesielle konsekvenser.
Det legges opp til tilkobling til
nytt VA-system for nye og
eksisterende hytter.

20.

Forsvarsomrade

Nei

Ikke relevant.

21.

Tilfluktsrom

Nei

Ikke relevant.

22.

Omrade for idrett/lek

Ja

Areal avsatt til offentlig
friomrade pavirkes av trase for
adkomstvei. Ses i
sammenheng med punkt 23.

23.

Rekreasjonsomrade

Ja

Mindre

Mindre
alvorlig

Areal avsatt til offentlig
friomrade pavirkes av trase for
adkomstvei. Planomradet
benyttes som friomrade i dag.
Det tilrettelegges for bevaring
av den heyeste kollen innenfor
planomradet som friomrade.

24.

Vannomréade for friluftsliv

Nei

Planen legger opp til mulig
utvidelse av eksisterende
sméabéthavn.

Forurensningskilder. Berores planomrddet av:

25. Akutt forurensning . Ikke kjennskap til akutt
Nei forurensning i omradet.

26. Permanent forurensning . Ikke kjennskap til permanent
Nei forurensning i omradet.

27. Stev og Stey fra industri Nei Ikke relevant.

28. Stev og stey fra trafikk . Planomrédet er ikke berort av
Nei stoy fra trafikk.

29. Sty fra andre kilder Nei Ikke kjennskap til.

30. Forurenset grunn ) Det er ikke kjennskap til
Nei forurenset grunn i omradet.

31. Forurensning i sje/vassdrag Nei Ikke relevant.

32. Heyspentlinje (straling) Nei Ikke relevant.

33. Risikofylt industri mm . Ikke relevant.

Lo . Net
(kjemikalier/eksplosiver)
34. Avfallsbehandling Nei Ikke relevant.
35. Oljekatastrofeomrade Nei Ikke relevant.
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Medforer planen/tiltaket:

36. Fare for akutt forurensning

Ikke kjennskap til tiltak i

endringer i vannstand mm

Nei omradet som kan fore til akutt
forurensning,.
37. Stey og stev fra trafikk Ikke kjennskap til tiltak i
. omradet som kan fore til
Nei permanent forurensning i
betydelig grad.
38. Stey og stev fra andre kilder Nei Ikke relevant.
39. Forurensning til sje/vassdrag Nei Ikke relevant.
40. Risikofylt industri mm Ikke relevant
kjemikalier/eksplosi .
(kjemikalier/eksplosiver) Nei
Transport. Er det risiko for:
41. Ulykke med farlig gods Nei Ikke relevant
42. Vezr/fore begrenser tilgjengelighet Nei Ikke relevant
til omradet
Trafikksikkerhet
43. Ulykke i av-/pakjersler Adkomst til planomradet er
fra Ostergyveien. Det finnes
alltid risiko knyttet til
kryssningspunkt. Planforslaget
Ja Lite Alvorlig stiller rekkefolgekrav om
utbedring av krysset.
Planforslaget innebaerer derfor
en forbedring av dagens
trafikksituasjon i krysset.
44. Ulykke med gaende/syklende - Ses i sammenheng med punkt
a 43.
45. Andre ulykkespunkter - Ses i sammenheng med punkt
a 43.
Andre forhold
46. Ertiltaket i seg selv et sabotasje- Nei Ikke relevant.
/terrormal
47. Er det potensiell sabotasje- . Ikke kjennskap til.
& Nei
/terrormél i neerheten?
48. Regulerte vannmagasiner med Ikke relevant.
spesiell fare for usikker is, Nei
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49. Naturlige terrengformasjoner som i i Det er hoye fjellskraninger
: : Ja Lite Alvorlig . | 2d
utgjer spesiell fare (stup etc) innenfor planomradet.
50. Gruver, apne sjakter, steintipper Nei Ikke relevant.
etc.
Spesielle forhold ved utbygging/gjennomforing
51. Trafikkulykke ved Anses ikke a vare spesiell
anleggsgjennomfering Nei risiko knyttet til
anleggsarbeider.
52. Skolebarn ferdes gjennom Lite trolig at skolebarn ferdes
planomradet Nei gjennom planomradet da dette
er et hyttefelt.

7.1.1 Sarbar flora (8 i sjekklisten)

Asplan Viak har gjennomfert en egen utredning om naturmangfold, vedlegg 5. Her er det
registrert at det finnes forskriftsfredete eiketraer innenfor planomradet. Disse er stort sett
lokalisert innenfor et omrdde med blabar-eikeskog som i seg selv ogsé har verdi som
naturomrade men kan ikke anses som sarbar flora.

7 forskriftsfredete eiker er lokalisert innenfor planomradet og er malt inn med stammeombkrets
og dryppsone. Det tillates ikke tiltak innenfor hensynssonene foruten retningsstyrt boring for
VA-trase, som vurderes a ha minimal pavirkning pa eikene.

Ut ifra Asplan Viak sin vurdering av verdi av eikene, og at eikene skal bevares 1 sin helet i
planforslaget vurderes det som usannsynlig at planforslaget vil forringe levevilkarene til
eiketreerne 1 betydelig grad. Konsekvens ved eventuell skade eller ded av eikene anses som
alvorlig.

7.1.2 Omrade for idrett/lek og rekreasjonsomrader (22 og 23 i sjekklisten)

Hele planomrédet benyttes som friomrade 1 dag, men er avsatt til hytteomrade i
kommuneplanen. Areal avsatt til offentlig friomradde pavirkes av trase for adkomstvei. Det er
lite trolig at det offentlige omradet blir benyttet i serlig grad til lek og opphold 1 dag, da
arealene er ganske gjengrodd med kratt. Det vurderes derimot at arealene til naturomrade og
friomrdde som sikres allment tilgjengelig i bestemmelsene vil fungere som gode
erstatningsarealer. Planforslaget vil kunne ha en positiv innvirkning pa eksisterende friluftsliv
med bedre tilgjengelighet med veifering og regulerte stier pd omrddet og definering av et
avsatt omrdde som skal benyttes som friomréde i planen.

Det vurderes som mindre sannsynlig at planforslaget vil medfere konsekvenser av betydelig
grad for omrader for lek og rekreasjon, eventuelle konsekvenser anses som mindre alvorlige.

7.1.3 Trafikkulykker (14, 43, 44 og 45 i sjekklisten)

Alle avkjersler medferer en risiko for kollisjoner. Plassering av kryss innenfor planomradet er
oversiktlig, og planforslaget sikrer tilstrekkelig frisiktsoner. Fartsgrensen pd Osteroyveien er
60 km/t. Adkomstvei til planomréddet er en smal og svingete privat grusvei. Farten pa private
adkomstveier er ikke regulert, men veiens standard oppfordrer til lav fart og det anses ikke
sannsynlig & holde en fart over 30 km/t. Veiens bredde gjor det vanskelig med meotende
trafikk og det mé derfor benyttes avkjersler / meteplasser for forbikjering. @Okt tungtrafikk 1
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forbindelse med realisering av planen vil kunne fore til noe ekt risiko i forbindelse med
trafikkulykker.

Planforslaget foreslar utbedring av kryss med forbedrede siktsoner og tilrettelegging for
utbedring av kollektivholdeplass med fortauslesning langs Ostergyveien bort til
adkomstvieen. Det stilles rekkefelgekrav til utbedring av krysset med Ostergyveien.

Alle bilister mé folge veitrafikkreglene og vaere oppmerksomme nér de kjerer. Eventuelle
skilt med «kjer forsiktig, barn leker» kunne vert satt opp for a eke bevisstheten til bilister.

Det vurderes som lite sannsynlig at det vil skje en trafikkulykke i forbindelse med realisering
av eller i tilknytning til planforslaget. Eventuelle konsekvenser vil kunne vere alvorlig med i
verste fall kraftig personskade ved kollisjon mellom gaende/syklende og bilist.

7.1.4 Stup (49 i sjekklisten)

Det finnes haye fjellskraninger innenfor planomradet. Det anses som viktig a beholde den
naturlige verdien i hytteomradet og anses derfor ikke som aktuelt & sette opp gjerder langs alle
heye fjellskraninger. Det ma forutsettes menneskelig skjonn nar man ferdes i naturen.
Fjellskraningene er bratte, men vil stort sett ikke medfere fritt fall 1 betydelig hoyde.

Det vurderes at fallulykker er /ite sannsynlig innenfor planomradet. Ved eventuell ulykke kan
dette vaere alvorlig med personskade, men sjeldent ded.

Den enkelte hytteeier kan gjore vurderinger 1 forbindelse med sikring av egen eiendom
dersom dette anses som nedvendig.

7.2 Oppsummering

For a oppsummere resultatet av analysen er den anslétte sannsynligheten og konsekvensen for
de forskjellige risikoene satt inn i en tabell.

Tabell 7-5 Sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens for de ulike hendelsene.

Konsekvens
Ufarlig Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig Katastrofalt

Sannsynlighet
Meget sannsynlig
Sannsynlig

. Omriéder for
AL . idrett/lek og
sannsynlig rekreasjon

Trafikkulykker
Lite sannsynlig
Stup

Usannsynlig Sarbar flora

Fargeforklaring:

Rade felter: Uakseptabel risiko, risikoen ma reduseres (se hvert enkelt tema for konkrete tiltak).
Gule felter: Risiko i grenseland, risikoreduserende tiltak vurderes.

Gronne felter: Akseptabel risiko.
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