REGULERINGSBESTEMMELSER FOR Danebuasen, endring av
delfelt VSA1 og VSA2

Dato 18.01.2016, revidert 10.10.2024
Planid: SK 20080003/LK 200935
Plantype: detaljplan

Revisjoner
Dato Saksnr. Merk.

15.06.2016 | PU 80/16 Mindre endring av VSA1-2
15.02.2023 | PU 018/23 | Mindre endring av formal forretning til industri og lager.

Ikraft dato saksnr Godkjent av kommunestyret

§ 1 - GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for alle omrader innenfor planens begrensing som vist pa
plankartet. Detaljplanen er utarbeidet med felles bestemmelser for Larvik kommune og
Sandefjord kommune.

§ 1.1 Arealet innenfor planens begrensning er regulert til § 12-5:

I BEBYGGELSE OG ANLEGG (§12-5 nr.1)
e Industri/lager (IL9)
e Neeringsbebyggelse (BN1 — BN2)
e Kommunalteknisk anlegg pumpehus (o_TIP1 —o_TIP2)
e Kommunalteknisk anlegg, fordrayningsbasseng (o_TIF1)

! SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§12-5 nr.2):
o Kjgreveg (o_V1 - o0_V2) inkludert fortau og sykkelfelt
e Annen veigrunn (o_VA)
o Kollektivknutepunkt (o_KK1 — 0_KK2)
e Innfartsparkering (o_KK3)

1]} GRONNSTRUKTUR (§12-5 nr.3):
e Naturomrade (f_N8 - f_N10)

§ 1.2 Hensynssoner (§ 11-8 a, Jf. § 12-6):

v SONE MED ANGITTE SARLIGE HENSYN
o Infrastrukturtiltak (H410)
e Faresone (H310_1-2)

§ 1.3 Planens hensikt
e Tilrettelegge for et neeringsomrade for industri, lager og logistikk,
o Tilrettelegge for kollektivknutepunkt med veiserviceanlegg.
e Utgravning og fierning av kulturminnet ID 171003.

§ 2 - FELLESBESTEMMELSER
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§ 2.1 Rekkefolgekrav (PBL § 12-7, nr. 10)
Far det gis tillatelse til tiltak innenfor planomradet skal det etter kommunes vurdering
foreligge fullgod sikkerhet for at eksisterende fellesanlegg for vann- og avlgp langs
Krokemoveien oppgraderes/fornyes fram til tilknytningspunktet for eksisterende
separatanlegg sa raskt det er praktisk mulig.

Far midlertidig brukstillatelse for IL9 kan godkjennes skal fglgende tiltak veere
opparbeidet:

a) kjgrevei o_V1 og o V2 med tilhgrende sykkelfelt og fortau, busstopp o KK1 —
o_KK2, innfartsparkering o_KK3 og fordrgyningsbasseng o_TIF1.

b) tilbakefgring og opparbeiding av eventuelle terrenginngrep i naturomrade f_N8
og f_NO9.

c) Far det gis igangsettingstillatelse for oppfaring av bebyggelse innenfor BN1
skal det veere etablert et tett gjerde pa minimum 1,5m eller det skal veere
beplantet med vegetasjon i nordgstre grense mot jordbruksarealet. Alternativt
kan det stilles tilfredsstillende sikkerhet for opparbeidelsen.

§ 2.2 Dokumentasjonskrav (PBL § 12-7, nr. 1)
For rammesgknad for den enkelte byggetomt kan godkjennes, skal det foreligge en
situasjonsplan som dokumenterer tilfredsstillende lgsninger pa fglgende forhold:
a) bygningens plassering, hgyde og takform,
b) eksisterende og framtidig terreng med kotehgyder og beplantning,
c) parkeringsplasser, mangvreringsarealer og atkomst,
d) omrader for utendgrs lagring, avfallshandtering,
e) konkrete sikringstiltak ved skjaeringer i terrenget hgyere enn 2m og brattere enn
1:2.
f)  Lesning for lokal overvannshandtering innenfor hvert delomrade samt lgsning
for overvannshandtering i anleggsperioden.

Skiltplan skal utarbeides og leveres som del av igangsettingssaknad for feltene IL9 —
BN1 og BN2. Lyssetting og belysing skal vises som del av skiltplanen.

Far rammesgknad kan godkjennes, skal det foreligge snitt som viser tilfredsstillende
lgsninger pa hvordan eksisterende terreng og eventuelle terrengtilpasninger pa
byggeomradet og overgangen mellom byggeomrade og naturomrade er Igst.

Det skal utarbeides en byggeplan for tiltak pa og opp mot riksveg. Planen skal
godkjennes av Statens vegvesen far tiltaket kan pabegynnes.

§ 2.3 Miljeforhold/grunnforhold/terrengtilpasninger (PBL § 12-7, nr. 1, 3 og 12)

a) Sweknad om rammetillatelse skal inneholde stayberegning, varsling og
eventuelle avbgtende tiltak for bygg og anleggsstay iht. tabell 4 (midlertidige
tiltak) i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442/2021).

b) Gjeldende retningslinjer for luftforurensning skal legges til grunn for planen (T-
1520/2012 eller senere vedtatte planretningslinjer).

c) Massebalanse skal tilstrebes innenfor planomradet.

d) | forbindelse med grunnarbeid pa byggetomter tillates etablert midlertidige
steinknusingsanlegg og jordsorteringsanlegg innenfor planomradet. Anleggene
skal bare betjene masser innenfor planomradet. Seknad om rammetillatelse
skal dokumentere hvor anleggene etableres, nar de etableres og hvor lenge de
skal sta.

e) For byggetomter er det oppgitt kotehgyder inn mot samlevei som er tilpasset
kotehgyder oppgitt for samlevei med tilhgrende sykkelfelt og fortau. For a_IL9
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§ 2.4

§ 2.5

§ 3.1

er det oppgitt kotehayder pa hele tomteflaten. Kotehgyder oppgitt i plankartet
kan justeres med inntil 2,0m ved sgknad om rammetillatelse. Det tillates at
tomtene stiger eller faller naturlig med terrenget eller terrasseres.

f)  Overvann skal handteres pa egen tomt. Tillat paslippsmengde per tomt skal
vaere maks 3,7 l/s*ha. Vannmengde som oppstar over dette ma fordrgyes
innenfor tomtearealet. Endelig dimensjonering og I@sning skal dokumenteres i
forbindelse med rammesgknad.

g) Lokalt pa hvert tomt, eventuelt fellesanlegg for flere tomter skal det etableres
energibragnner, fiernvarmeanlegg med bioenergi eller luft- til vann varmepumpe.
Det kan benyttes alternative energikilder, dersom disse har tilsvarende effekt og
er like skansomme ift. miljghensyn for gvrig.

Automatisk fredede kulturminner (PBL § 12-7, nr. 6)

Dersom gjenstander, konstruksjoner eller andre funn oppdages i forbindelse med
gravearbeid, skal arbeidet stanses omgaende og kulturminnemyndigheter skal
underrettes, jf. Lov om kulturminner § 8.2.

Opparbeidelse av tekniske anlegg (jf. PBL § 12-7, nr. 1)
Tekniske anlegg kan etableres i utbyggingsformal.

REGULERINGSFORMAL
§ 3 - BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, nr. 1)

Industri/lager (PBL § 12-7, nr. 1)

Det tillates at det etableres industri, lager- og logistikkvirksomhet med tilhgrende
kontor og stattefunksjoner.

Maksimal tillatt BYA: 80%. Parkeringsplasser pa terrengniva inngar ikke i
beregningen av BYA.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og byggehgyder som vist
pa plankartet. Det tillates takoppbygg for trapperom, teknisk rom og heis inntil 3,5m
over maksimum gesimshgyde. Maksimal gesimshgyde skal males fra ferdig planert
terreng malt ved inngangsparti til bygg.

Ny bebyggelse skal utformes slik at volumer, materialbruk og farger framstar med et
godt og helhetlig grep. Bygninger og utearealer skal gis en god arkitektonisk
utforming med robuste og slitesterke materialer. Skjiemmende farger tillates ikke.
Fasadematerialet skal i hovedsak besta av lyse og marke gratoner og/eller
naturmaterialene tegl, tre, glass, stal eller overflatebehandlet betong. Det tillates
solcelleanlegg pa fasader og tak. Det tillates etablert granne tak.

Pa tre fasader tillates logo i supergrafikk som angir firmaets navn med bokstaver i
inntil 5m hgyde. Det tillates ikke logo pa fasade mot nord. Det tillates 1 stk.
fasadebanner pa fasaden mot @st og/eller mot vest. Fasadebanner skal ikke veere
stgrre enn bredde 15m x hgyde 10m. Fasadebanner skal ikke vaere synlig fra E18.
Logo og fasadebanner skal ikke ga over gesimshgyden. Hgyde og ngyaktig
plassering av logo og fasadebannere skal dokumenteres i skiltplan (se §2.2).

Skilt og reklameinnretningene skal underordnes og tilpasses bygningens arkitektur og
omradets egenart, bade mht. plassering og innbyrdes gruppering i forhold til bygning
og omgivelser.

Foliering skal ikke dekke mer enn 1/2 av den enkelte vindusflate/annen tilsvarende
flate. Dette gjelder tilsvarende for plakater og lignende i eller innenfor vindusflaten.
Lysstyrke pa belyste reklameskilt skal hensynta og tilpasses omkringliggende
bebyggelse. Ved sgknad til kommunen skal det foreligge en dokumentasjon og
vurdering av lysstyrke og hvilke neeromrader som blir bergrt.

| neeringsomradene utenfor sentrumsomrader skal lys i reklameskilt slas av mellom
kl. 23.00 og 06.00.
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Pa neeringsbygg med flere/mange virksomheter ma skilting samordnes i en helhetlig

skiltplan.

Alle sgknader om nybygg ma avklare hvordan skilting skal Igses og integreres i

fasaden.

Skilt, reklameinnretninger og liknende som ikke er tillatt:

» Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk for & pakalle oppmerksomhet

* Reklame pa parkeringsplasser, ubebygd tomt og i parker

» Skilt eller reklame som helt eller delvis dekker arkitektoniske seertrekk pa
bygninger

* Reklame pa stattemurer, gjerder, innhegninger eller stolper.

. Det tillates etablert stattemurer eller bratte skjaeringer i grense mot naturomrader og

samleveier. Synlig del av stagttemur skal ikke veere hgyere enn 2,5m.
Terrengskjeeringer hgyere enn 2m og brattere enn 1:2 skal sikres.

§ 3.2 Nzringsbebyggelse (PBL § 12-7, nr. 1)

§3.3

§ 3.4

a) Det tillates etablert naeringsbebyggelse innenfor delomrade BN1- BN2. avsatt-til
voooordsoonlooos

b) For produksjon/héndverksbedrifter/engros kan det tillates salg av produkter
tilknyttet virksomheten p& maks 150m?salgsflate.

¢) Det tillates ikke rene kontorvirksomheter mnenfor formalet l—stnd—med—reg@nal

leptoponldmocrneoopden anlooa

d) Maks tillatt BYA for BN1 = 45%. Maks tillatt BYA for BN2 = 50%
Parkeringsplasser pa terrengniva inngar ikke i beregningen av BYA.

e) Maks gesimshgyde = 10m fra ferdig planert terreng.

f) Bebyggelsen tillates plassert innenfor viste byggegrenser pa kartet. For
permanente byggverk gjelder byggegrense pa 50m fra midtlinje naermeste
kjgrefelt pa rampe til E18 og rundkjgring. For lette installasjoner som vaskehalleg

lighende-som kan flyttes pa kort varsel ellertakutstikk-for bensinstasjon gjelder
byggegrense pa 40m

JrQ#L& Skl|t og reklameinnretningene skal underordnes og tilpasses bygnlngens
arkitektur og omradets egenart, bade mht. plassering og innbyrdes gruppering i
forhold til bygning og omgivelser.

h) Ny bebyggelse skal utformes slik at volumer, materialbruk og farger framstar med
et godt og helhetlig grep. Bygninger og utearealer skal gis en god arkitektonisk
utforming med robuste og slltesterke materialer. Skjemmende farger tillates ikke.

l@(—:ﬂ«teﬁtnucpgL For de fasader som bI|r eksponert mot E18 skal fasaden brytes opp
med innslag av materialet-hovedsakelig-besta-av-naturmaterialene tegl, tre, glass,

stal eller overflatebehandlet betong.

Kommunalteknisk anlegg, fordreyningsbasseng (o_TIF1) (PBL § 12-7, nr. 1)
Innenfor N8 skal det etableres et fordrayningsbasseng. Endelig dimensjonering av
fordroyningsbasseng skal avklares gjennom egen teknisk VA-plan.
Fordrgyningsbassenget skal vaere dimensjonert for en returperiode tilsvarende 50-
arsregn. Utlgpet fra utjevningsbassenget skal ha reguleringskum som sgrger for at
utlapsmengden ikke overstiger vannmengde tilsvarende dagens 10 ars regn.
Reguleringskum skal ha mulighet for justering av utlgpsmengde.

Kommunalteknisk anlegg, pumpestasjon (o_TIP1 - o_TIP2) (PBL § 12-7, nr. 1)
Eksisterende kommunaltekniske pumpestasjon TIP1 skal opprettholdes. Det tillates i
tillegg etablert en trykkgkningsstasjon (o_TIP2) for vann i naturomrade f_N8, maks
BRA = 50m?2.
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§ 4 - SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr. 2)

§ 4.1 Tekniske anlegg (PBL § 12-7, nr. 10)
Far tekniske anlegg (veg, vann, avlgp, fordrgyningsbasseng, energianlegg og
pumpestasjon) kan bygges ma det foreligge godkjent byggemelding for
anlegget/anleggene. Vedlagt sgknad om tekniske anlegg skal det foreligge lengde-
og tverrprofiler som dokumenterer skjeeringer og fyllinger.

§ 4.2 Offentlig kjoreveg (PBL § 12-5, nr. 14)

a)

pakjegringsramper mot E18.

Vegene (0_V1 - 0_V2) skal anlegges som samleveier fra rundkjgring ved av- og

Plassering av adkomst til felt BN2 tillates justert langs o_V2 i samrad med

veimyndighet. Plassering av adkomster for felt BN1 tillates justert i samrad med
veimyndighet.

prinsippsnittet under viser:

10,75 M (fra midtlinje kjerefelt)

Eksisterende veirett som krysser BN1 skal sikres via BN1 til o_V1.
Samleveier skal opparbeides med sykkelfelt pa begge sider og fortau slik

0 1 5

13,50 M (fra midtlinje kjerefelt)

12,75 M

75M

27,75m

Bygg

16,75m

=
="

Bygg

BYGGEGRENSE ~+ —

KJOREAREAL/FORPLASS MIN  5,50M

ANNET VEIAREAL 2,00 M
SYKKELFELT 1,50 M
KJOREBANE 3,50 M

KJOREBANE 3,50 M

SYKKELFELT 1,50 M
FORTAU 2,75M
ANNET VEIAREAL 2,00 M

§ 4.3 Parkeringsdekning (PBL § 12-5, nr. 7)
Falgende parkeringsdekning gjelder for de ulike formal:

| r'

KJOREAREAL/FORPLASS MIN  5,50M

BYGGEGRENSE

10m

formal Industri/lager Neeringsbebyggelse | Innfartsparkering
(o_KK3)
Bil 1 pr 100m? 1 pr 100m? BRA. 0 KK3: 75
industri pendlerpl.
1 pr 200m? lager + 8 kissé&ride pl.
HC-plasser | 5% HC-plasser | 5% 5%
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sykkel 0,5 plass per 1 pr 200m? 30
ansatt

a) HC-plasser skal veere tydelig merket og ligge neer inngangene.

b) For industri/lager og naeringsbebyggelse er antallet parkeringsplasser et
maksimalantall.

c) For innfartsparkering er parkeringsdekningen et minimumsantall.

§ 4.4 Innfartsparkering (PBL § 12-5, nr. 1)
Deler av felt o_KK3 kan brukes til bussholdeplass i tillegg til pendlerparkering hvis
dette viser seg aktuelt.

§ 5 - GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, nr. 3)

a) Lagring, parkering eller annen tilsvarende arealbruk tillates ikke i naturomradene.

b) Det tillates etablert bratte skjeeringer i naturomrader i grense mot byggeomrader og
samleveier. Terrengskjeeringer hgyere enn 2m og brattere enn 1:2 skal sikres.

c) Terrengfylling i naturomrader tillates ikke brattere enn 1:2,5.

d) |felt f_N8 skal det etableres voll/ gjerde mot Solberg som skjermer mot lys og stay for
bebyggelsen i Solbergveien. Skjermingen skal avsluttes i hgyde minimum 1,5m over
ferdig utvendig dekke pa den delen av IL9 som vender ut mot f_N8.

e) Terrengfylling i naturomrader skal utformes slik at den gir grunnlag for etablering av
gras/urtevekster, mindre busker og traer og framstar som en naturlig del av
landskapet. Utfylling skal utformes iht. prinsippsnittet under:

¢ Nedre sjikt, minimum 1,5m tykt: sterre steiner/sprengstein med et lag mindre
steiner som mettes/blandes med grus og mindre pukkstein

e Qvre sjikt, minimum 0,75m tykt: reine jordmasser egnet for etablering av gras-
/urtevekster, busker og treer.

} grove / store steiner

mindre steiner blandet (mettet) med grus/pukk

jordmasser ca 75cm dybde

Pl SR
N o g0
X S0

snitt som viser prinsipp for terrengfylling

§ 6 - HENSYNSSONER (PBL 11-8 a, Jf. § 12-6)

§ 6.1 Hensynsone - krav vedrgrende infrastruktur (PBL § 12-7, nr. 2)

¢ Innenfor hensynsone for VIV-ledning (H410) tillates ikke bygg eller andre
konstruksjoner med stapt sale eller fundament.

e Terrenget tillates ikke hevet eller senket over ledningstraseen uten tillatelse fra
ledningseier.

Graving innenfor hensynssonen tillates ikke uten tillatelse fra ledningseier.

o Det tillates ikke permanent lagring av tunge gjenstander i hensynssonen.
Ledningen skal til enhver tid veere tilgjengelig for reparasjoner, drift og
vedlikehold. Traer og annen vegetasjon kan fiernes av ledningseier i en bredde
pa 5m.
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e Grunnen i hensynssonen skal sikres mot forurensning av petroleumsprodukter
og eventuelt annet farlig avfall / forurensing gjennom avbgtende tiltak.

¢ Rystelseskrav gjelder for hovedvannledningen i forbindelse med sprenging og
peling. Aktiviteter som kan skade eller pavirke ledningsanlegget gjennom
rystelser i grunnen samt gravearbeider, masseuttak, massedeponering og
horisontal boring, skal ikke forega naermere enn 100 meter fra ledningen uten
at Vestfold Vann IKS varsles i rimelig tid pa forhand.

§ 6.2 Hensynssone — Faresone vedregrende fjellskjaring (H310) (PBL § 12-7, nr. 4)
o Fjellskjeering skal sikres mot steinsprang.

§ 6.3 Hensynssone — Faresone vedrgrende kvikkleireomrade (H310_2) (PBL § 12-7, nr.
4)

e Hensynssonen gjelder kartlagt faresone for kvikkleire. Sikkerhet mot skred skal
ivaretas for alle faser av utbyggingen. Herunder skal fagomradet geoteknikk
belegges med ansvar ifb. detaljprosjekteringen (iht. byggesaksforskriften,
SAK10), og tiltaksklasse skal velges ut fra prosjektets vanskelighetsgrad og
konsekvens.
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